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Om Nordblick
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Nordblick utvecklar genomtdnkta, hdllbara och attraktiva

fastigheter och bostader déar ménniskor far utrymme att

leva, arbeta, utvecklas och dromma.

Vi utmanar det forvantade, och nojer oss
inte bara med en I6sning som duger héar
och nu. | stallet kombinerar vi var bransch-
kannedom och vart sinne for detaljer med
vart personliga engagemang och hittar

de smartaste ldsningarna som gor vara
fastigheter till hallbara platser som far
maéanniskor att trivas och ma bra - nu ochi

framtiden.

Bolaget bildades 2012 och startades

med ett radhusprojekt. 2014 férvarvades
industrimark och bolaget borjade da
aven utveckla verksamhetslokaler. Idag ar
tyngdpunkten i verksamheten projektba-
serad med utveckling och férsaljning av

industrilokaler och bostader under vara
varumaérken Nordblick Work respektive
Nordblick Homes. De senaste aren har vi
borjat bygga upp vart forvaltningsbestand i
Nordblick Rentals.

Genom att utveckla olika typer av fastighe-
ter och bade salja projekt och arbeta med
kassafloden i vart hyresbestand sa bygger
vi en solid grund fér framtiden som ar

balanserad och riskminimerad.

Nordblick ar privatagt aktiebolag och blev
publikt 2020.
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I\’() I] Ce I‘ I] e I1 S I‘eS ll Itat KONCERNENS RESULTATRAKNING

(tkr)
2021-01-01 - 2021-12-31 Rérelseintakter

Rorelsekostnader

©0 © © © 0 0 0 0 0000000000000 0000000000000000000000000000 Rorelseresultat

B o . Resultat fran andelar i koncernforetag
Totala rorelseintaker Arets resultat L )
Ranteintakter och liknande resultatposter

52 852 tkr 9535 ) 53 403 tkr (11316t Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Hanférligt till
Moderféretagets aktiedgare

Innehav utan bestammande inflytande
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KONCERNENS BALANSRAKNING (tkr)

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar 988 1147
Materiella anlaggningstillgangar 135127 101 327

Finansiella anlaggningstillgangar

r
(yay o A N
\() I1 (,L I I] L I1 5 Summa anliéggningstillgangar 211617 132579

Omsittningstillgdngar

finansiclla stillning

Kortfristiga fordringar 83500
PER 2021-12-31 Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

©0 0 0 0 0 0 0 0 0 000 0000000000000 00000000000c0000000000

SUMMA TILLGANGAR 303 814 246 058

Kassalikviditet Nettoskuld / Justerad EBITDA

312% (304%) 0,9% (%)

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Soliditet Skuldtéckningsg rad Eget kapital 151 121 130 212
o o a i
61 A (54%) 11,6 A (3%) Innehav utan bestdmmande inflytande

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 246 058
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Arets
hojdpunkter

Arets héjdpunkter har bland annat varit att Nordblick
genomfort flertalet fastighetsférvdry frdmst inom
industri for verksamhetslokalprojekt, fardigstallt stads-
utveckingsprojektet Jungfrusunds Sjéstad pa Ekeré
samt att radhusprojektet Kérsbdrsdngen i Enképing
fortskridit enligt tidsplan och gar mot fardigstéllande
under andra kvartalet 2022.
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FORTSATT HOGT INTRESSE FOR
WORK-LOKALER

Nordblick har sett ett fortsatt hogt marknadsintresse for

sina Work-lokaler vilket framférallt visat sig i samband med
de saljstarter som genomforts. Av den anledningen har
Nordblick genomfort flera fastighetsforvarv for nya projekt
samt justerat upp projektprognosen. Vidare har det varit ett
Okat intresse fran stérre bolag att etablera sig i Nordblicks
Work-lokaler.

LOPANDE FASTIGHETSFORVARV
FRAMST INOM INDUSTRI

Nordblick har fortsatt under 2021 att intensivt arbeta med
identifiering och genomforande av fastighetsforvary for
kommande projekt i enlighet med bolagets férvarvsstrategi.
Verksamhetslokalprojektet Norrsatra Work i Sollentuna
hade en séljstart 6ver forvantan s Nordblick har under aret
forvarvat ytterligare en intilliggande fastighet for att kunna
expandera projektet. En obebyggd industrifastighet om

10 416 kvm har dven férvarvats i Albyberg, Ostra Haninge
for utveckling av ytterligare ett verksamhetslokalprojekt.
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STADSUTVECKLINGSPROJEKTET
JUNGFRUSUNDS SJOSTAD FARDIGSTALLT

Nordblicks hittills storsta enskilda projekt, Jungfrusunds

Sjostad i Jungfrusund pa Ekero, har fardigstallts under 2021.
Samtliga fastigheter har haft tilltrade/inflytt och det tidigare
stillsamma och 6de omradet har nu en egen smastadspuls
med nya bostader, kontor, verksamhetslokaler, handelsytor,
restauranger, bageri och batklubb. | samband med detta
stadsutvecklingsprojekt har Nordblick borjat bygga upp bra
relationer med utvalda kommuner i Stockholm for att kunna

utveckla fastigheter efter deras behov.
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BRF KORSBARSANGEN MOT
FARDIGSTALLANDE

Nordblicks radshusprojekt i Gamla Nynas, Enkoping salj-
startade i dec 2020 och var slutsalt i Juni 2021 (6 manader).
Byggnationen har under 2021 fortl6pt enligt tidsplan och de
forsta husen stod fardiga redan i December 2021. De férsta
familjerna tilltrader sina nya arkitektritade bostader under

varen 2022. Bostadsréattsforeningen Korsbarsangen utgors

av 20 exklusiva bostader med en boarea om ca 123 kvm.

NORDBLICK DELTAR | FLERA
MARKANVISNINGSTAVLINGAR

Under éret har Nordblick i allt storre utstrackning borjat

delta i markanvisningstavlingar, vilket blivit en viktigare del
i bolagets markforvarvsstrategi. Nordblick har deltagit i
markanvisningstavlingar i en rad olika kommuner,daribland
Sollentuna, vilken man vann. Aven i Jarfalla kommun samt
Nykopings kommun har Nordblick deltagit i markanvis-
ningstavlingar.
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NORDBLICK ARET 2021

VD har ordet

Aven 2021 praglades tyvéarr av Corona-pandemin med
nya ord som Delta och Omikron. Diskussioner om mu-
tationer, virusvarianter och restriktioner har blivit det
nya "vadersnacket”. Precis nar vi trodde att det narmade
sig slutet kom Omikron och slog till med full kraft och
lamslog samhéllet igen och samtidigt fick fart pa den sa
nédvéandiga vaccinationen. Sverige och vart agerande har
fatt mycket kritik framforallt fran svenskarna sjalva. Men
det framstar mer och mer att Sverige verkar ha klarat sig

bra.

Nar vi trodde att allt skulle aterga till det normala sa
hande det som alla trodde var oténkbart, ett fullskaligt
invasionskrig i Europa. Ett enormt lidande for den ukra-
inska befolkningen och sanktioner riktade mot Ryssland
som troligtvis resulterar i att den ekonomiska utveckling-
en som pagétt de senaste 15 aren i Ryssland helt raderas
ut. For Europa blev detta ett abrupt uppvaknade och en
ny sakerhetsordning véaxte fram éver en natt med ckade
anslag till militaren i manga lander inklusive Sverige.

Precis som under Corona sa har kriget inte bara resulterat
i ett enormt lidande utan &ven i resursbrist inom manga
sektorer och en av dessa ar byggindustrin med skenande

priser som effekt. Aven rdntan som vi manga trodde skul-
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le ligga relativt stabilt under ménga ar framover har stigit
rejalt som foljd av en hog inflation. Med detta sagt sa ar vi
globalt fortsatt i en turbulent tidperiod och sjalvklart pa-

verkar detta hur vi lever och hur vi gor vara affarer.

2021 blev ett pa manga sitt bra ar for
Nordblick. Den tillvixtresa vi startade for
nagra ar sedan bér alltmer frukt.
Organisatoriskt har vi utvecklats och de
rekryteringar vi gjort senaste aren har
skapat en mer riktad verksamhet med
hégre effektivitet och tydlighet.

Under aret har vi startat tva stora industri-BRF projekt. Ett
i Sollentuna med 56 lokaler och ett i Albyberg med 51 loka-
ler. Efterfragan har varit valdigt hog och vi har salt snabb-
are an nagonsin. Det visar aterigen att verksamhetsloka-
ler i BRF ar en attraktiv produkt vilket ar latt att forsta da
manadskostnaden blir halften med jamfort med att hyra
motsvarande lokal. Att det dessutom ar en inflationsskyd-
dad investering gor det annu attraktivare. 2022 kommer vi
ha fortsatt fokus pa vara eftertraktade verksamhetslokaler

dar vi I6pande letar fastigheter att utveckla.

Nordblick
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NORDBLICK ARET 2021

VD har ordet o,

Inom vart affarsomrade bostad har det ocksa varit ett
starkt ar. De forsta kunderna har flyttat in i vara radhus
i Enkoping och projektet fardigstalls i Q2 2022. Vi har
under aret aven borjat delta i allt fler markanvisnings-
tavlingar for bostadsprojekt och vi driver i skrivande
stund tva detaljplaner for kommande bostadsprojekt.
Var affarsplan for bostad har andrats nagot och darfor
fokuserar vi nu mer pa markanvisningar dar var produkt
ar viktigare jamfort med budgivning péa byggratter dar
endast storleken pa planboken avgér. Vidare soker vi
mer samarbeten for att driva detaljplaner. Detta gors i

syfte att bygga upp en gedigen byggréattsportfol;.

Vara forvaltningsfastigheter i Jungfrusunds Sjostad &r
fullt uthyrda och ger ett driftnetto pa ca 9 miljoner vilket
ger oss en stabilitet. Var nya affarsplan inom forvaltning
ar ganska blygsam men med ett tydligt fokus. Ett drift-
netto om 30 Msek pa 5 ar som kan béara var organisation
och ger oss en balans till var projektverksamhet.

Ekonomiskt har det varit ett godkant ar for Nordblick

med ett resultat pa ca 20 Msek. An viktigare an resul-

tatet ar vara ekonomiska nyckeltal som tydligt visar ett
starkt bolag med hég soliditet, lag skuldsattningskvot,
en urstark balansomslutning och en stark kassa. Vi har
darmed en perfekt grund att bygga vidare pa dar var
strategi fortsatt ar att vaxa tryggt och utvecklafastighe-

ter vi sjélva trivs i och som haller 6ver tid.

-

Andreas Agren - Verkstillande Direktor
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Virdeskapande 2021

Vision

Mission

Manifest

Att skapa rum som moter vara kunders behov, uppfyller de-
ras langtan och ger plats for deras drommar.

Var passion ar att skapa bostader och fastigheter som haller
over tid - rum vi sjalva trivs i. For att gora det anvander vi
vart branschkunnande, vart sinne for detaljer och var vilja att
alltid hitta de smartaste |6sningarna. For att kunna garan-
tera kvalitet anda in i vaggarna ar vi personligt engagerade
under hela processen, fran de forsta ritningarna till det sista
penseldraget.

Man skulle kunna saga att Nordblick ar ett fastighetsfore-
tag. Men det &r bara en del av sanningen. Vi ser vart arbete
som mycket storre an sa. Lokalerna vi saljer ar de platser dar
vara kunder kommer att spendera stora delar av sina liv.
Ibland blir de till ndgons hem. Rummen dér livet utspelar sig;
dar man kopplar av, méts, sérjer och firar. Den grundlaggan-
de platsen man langtar till, helt enkelt.

Oftare blir vara lokaler till arbetsplatser - stallen som kanske
inte delar samma djupa betydelse, men som &r en grundlag-
gande del av vara kunders liv. Dar genomtankta I6sningar
och attraktiva ytor gor skillnaden mellan trivsel eller frustra-
tion genom arbetsveckorna.

Nordblick

GROUP
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Vara karnvarden

Palitlig

Att kopa en bostad eller lokal ar bland de stérsta investeringarna man kan
gobra, bade som privatperson och som foretagare. Darfér maste vara kunder
alltid kunna lita pa att att de far l6sningar som ar hallbara, framtidssakrade
och av hogsta kvalitet. Detta speglas i vart agerande genom att vi alltid har
tid for vara kunder genom att hjalpa dem att |6sa problem och se till att de
far ut det mesta av sin affar.

Passionerad

Var passion yttrar sig tydligast i vart djupa engagemang i hantverket, fran
de forsta ritningarna till det sista penseldraget. Men vart engagemang be-
hover ocksa speglas mot kunderna. Oavsett om vi traffar en privatkund som
letar efter sitt nasta hem, eller en foretagare som &r pa jakt efter lokaler bar
de namligen pa forhoppningar om vilka majligheter som deras flytt kommer
att innebara. Visst kan det variera i grad, men for alla vara kunder ska kon-
takten med oss kdnnas entusiasmerande, fran att man 6ppnar ett prospekt
till att man hamtar sin nyckel.

13

Omtanksam

For oss ar det personliga engagemanget oerhort viktigt. Vi vill inte kdnnas
som ett foretag eller organisation utan ansikte, utan mer som en nara van
eller bekant som &r engagerad och bryr sig. Denna relation yttrar sig genom
den omténksamhet som vi visar i vart tank och arbetssatt saval mot vara
kunder som mot samhallet och miljon. For oss ar hallbarhet en sjalvklar del

i denna filosofi, och speglas i allt fran hur vi tar oss till jobbet varje morgon,
till hur vi planerar att vara kunder ska leva vidare i husen, lokalerna och de
omraden som vi utvecklat.

Smart

Som fastighetsbolag bottnar var smartness i kreativitet och langsiktighet.
Det kreativa - skapargladjen innebar att vi ser moéjligheter - oavsett om det
handlar om att hitta innovativa nya l6sningar eller att atervinna gammalt.
Vart langsiktighetstank tar sig uttryck i hallbara, framtidssakrade I6sningar
och samhallsengagemang. Genom att lata smarthet genomsyra Nordblick
skapar vi en kultur dar dynamiskt tdnkande och effektivt problemldsande
blir naturliga delar av var vardag, och egenskaper vara kunder uppskattar.

N ordblick ¢ Arsredovisning
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Vi bvgger for

ramtiden

Alla vet att vi maste bérja forandra vart satt att leva for
att var jord ska finnas kvar for framtida generationer. I en
perfekt varld skulle alla valja klimatsmarta och hallbara

boendealternativ.

Vi pa Nordblick tar vart ansvar och vi har lart oss genom aren att
forandra vart satt att arbeta, tanka och framforallt inom det vi
alskar att gora mest; utveckla fastigheter.

N ordblick : Arsredovisning
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Hallbarhets-
& miljoarbete

HALLBART FOR EN LJUSARE FRAMTID

Vibygger hem och arbetsplatser. Och vi &r 6verty-
gade att det ar bland det roligaste man kan gora.
For i det arbetet far vi mojlighet att forestélla oss
vardagar, drommar och behov fér s& manga olika
liv - och sedan gora vart allra basta for att svara
upp till dem. Darfér utvecklar vi inte efter en ge-
nomsnittsperson, utan ritar byggnader och kvar-
ter anpassade efter de som ska bo dér.

HALLBART AR DET SOM STAR KVAR

For oss ar det har med kvalitet en nyckelfraga.
Darfor ar vi djupt engagerade i vara byggnader
hela végen fran att vi véljer materialen till att vi
lamnar dver nycklarna. Ett steg till att sékerstalla
hallbarhet &r att arbeta med kvalitativa naturma-
terial som tré, metall och sten som haller lange.

Fordelen med att arbeta med hallbara material

ar ocksa att de gar att ateranvanda. Ett konkret
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exempel pa det ar Sjostadsfabriken som upp-
forts i vart stadsutvecklingsprojekt i Jungfru-
sunds Sjostad pa Ekerd. Fastigheten ar byggd
av atervunnet tegel. Med tanke pa att det finns
tegelstenar som foregar romarriket ar vi sakra

pé att den kommer sta lika stadigt om hundra ar.

Men det handlar inte bara om att materialen ska
hélla. Om ett klimatsmart kok rivs ut efter fem ar
for att det ar déligt planerat eller inrett efter tren-
dernas skiftande vindar, blir det plétsligt ganska
dumt. Darfor nojer vi oss inte med en planldsning
som duger, utan lagger ner tid och omsorg pa hur
vara byggnader ska se ut och fungera i vardagen
for de som ska bo déar. Pa sa satt tar vi oss ur den
problematiska renoveringscykel som préaglar var

samtid.

N ordblick Arsredovisning
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Hallbarhets-

& miljoarbete o)

HALLBART AR DET SOM

INTE FORBRUKAR ENERGI | ONODAN
Ett enkelt satt att tanka héallbart ar att tanka nar-
producerat. Eftersom vi bygger hus i Sverige ar
detnaturligt attvianvander svenska material samt
svenska varor och tjanster. D& haller vi inte bara
utslappen kopplade till transporter nere, utan vi

ser ocksa till att bidra till ett livskraftigt samhalle.

Lika mycket som vi arbetar for att halla laga ut-
slapp nar vi bygger vara hus, arbetar vi for att se
till att vara hus inte slapper ut energi i onodan.
Darfor stravar vi som foretag efter att skapa mil-
jocertifierade bostadsprojekt och industrifastig-
heter. Vi stravar efter att bygga hus som gor det
naturligt att leva pa ett energisnalt satt, utan att

det kréavs nagon avancerad utrustning eller ut-
bildning for att gora ratt. Ett exempel pa det ar att
vi anvander bergvarme, en oandlig resurs, for att
fa energisnal uppvarmning av individuella bygg-
nader. Genom att bygga héallbart och planera for
framtiden ger vi forutsattningar for ett langsiktigt

héllbart boende, under hela fastighetens livstid.

Nordblick : Arsredovisning
* ochkoncernredovisning
GROUP T 2021



Sambhalls-
cngagemang

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Som ett led i vart hdllbarhetsarbete for en ljusare
framtid har Nordblick i allt storre utstrackning borjat
arbeta med ett samhdllsengagemang pa fler fronter.

Utover vara fastigheter och omraden som bidrar till samhallets utveck-
ling och som skapar en grund for tillvaxt och affarer, satsar vi alltmer pa
sponsring av foreningsliv.

Vi har ett stort samhéllsengagemang, framforallt inom Ekeré Kommun.
For oss pa Nordblick ar det viktigt att pa olika satt tillsammans bidra for
en hallbar samhéllsutveckling och darfor har vi valt att stotta organisa-
tioner som framjar en ljus framtid, framfor allt for vara barn och unga.
Sedan 2021 sponsrar och stottar vi bl.a.:

Malaro Hockey - Blackerberg Basket - Stiftelsen Aktiv Skola « Ekero
Sailing Team « UNICEF For alla barn - Trafikkalendern - Flexbert

Forutom sponsring har vi dven flertalet medarbetare som ar tranare och
ledare i barn- och ungdomslag.
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I-tt hallbart
inifranperspektiv

Vi ar sikra pa att hallbarhet kommer
inifran. For att lyckas driva ett féretag
med en tydligt gron inriktning kravs ett
starkt engagemang fran insidan - ett
personligt intresse for hallbarhet dven i
det privata livet.

EN VILJA ATT PAVERKA

Som tva vetgiriga personer soker vi hela tiden
efter djupare kunskap och nya insikter, och med
en okad forstéelse for hur vi kan tanka och age-
ra mer hallbart kommer en stark vilja att dela var
kunskap med andra. Faktum ar att vi ser denna
vilia mer som en skyldighet. Vi ar skyldiga var
planet att dela med oss av vara insikter, och efter-
som all férandring borjar pa individniva tar vi alla
tillfallen i akt att prata med méanniskor i var om-
givning. Daremot har vi bada insett att vi har all-
ra storst maojlighet att paverka framtiden genom
Nordblick. Darfér tar vi med oss all var kunskap,

och applicerar den i verksamheten.
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HALLBARA SEDAN START

Hallbarhet handlar inte bara om klimat och mil-
6. For oss, likt manga andra som jonglerar bade
jobb, barn, familj och vardagsaktiviteter, har ordet
en storre betydelse och innefattar allt fran social
hallbarhet och smarta I6sningar som underlattar
vardagen till sdkerhet och vélbefinnande. Vi har,
anda sedan vi tog det allra forsta spadtaget till
vart forsta radhusprojekt, alltid haft hallbara l6s-
ningar i atanke. Inte for att vi maste, utan for att
det ar en del av oss Nordblickare. Nar vara kun-
der véljer att investera i Nordblick, investerar de
ocksa i vart personliga engagemang for en béattre

planet.

N ordblick Arsredovisning
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rfarenhet &
cngagemang

Sedan 2012 har vi pa Nordblick genomfort flertalet
fastighetsprojekt inom bdade bostad, industri samt
kontors och verksamhetslokaler.

Nordblick har utvecklat éver 400 industrilokaler och utvecklat
och salt flertalet bostadsprojekt som har omfattat radhus, par-
hus samt flerbostadshus. Pa forvaltningssidan har vi i dagslaget
4 st fastigheter i portfoljen med en total forvaltningsyta om

3 500 kvm fordelat over 25 butiks och kontorslokaler.

Nordblick : Arsredovisning
© ochkoncernredovisning
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Projektportfoljen

Nordblicks projektverksamhet startade med férvarv av industrimark, utveckling och férséaljning av
industrilokaler i Storstockholmsomréadet. Vi har utvecklat éver 400 industrilokaler och lange varit
marknadsledande med att leverera lokaler for foretagare med bostadsratt som upplatelseform under

vart varumarke Nordblick Work. Vidare har vi utvecklat bostader under varumarket Nordblick Homes

som genom aren har omfattat allt fran radhus/parhus till flerbostadshus.

Projektportfoljen perioden 2021-01-01 - 2021-12-31

Projekt Typ av projekt  Antal bosta- BOA/LOA Status
der/lokaler
Albyberg Work Industri 51 9 944 kvm Pagaende
Norrsatra Work Industri 56 11 381 kvm Pagaende
Ateljén 2 Industri - - kvm Pagéende
Kérsbarsangen Bostad 20 2460 kvm Pagaende
Morby Bostad 16 1360 kvm Detaljplan
Terassen Barkarby Bostad 66 5443 kvm Detaljplan
Sjostadsorangeriet Bostad 33 2176 kvm Avslutat
Sjostadsfabriken kontor 12 1346 kvm Avslutat
Totalt 254 st 34110 kvm

Pagaende projekt

4 st

Avslutade projekt

2 st

Planerade projekt

2 st

A
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' Uppsala

Enkoping

Vasteras
o (2

0 Upplands Vasby

BOSTADER
e Barkarby AVSLUTADE

1. Sjostadsorangeriet, Ekero.

‘ PAGAENDE
@ Stockholm 2. Korsbarsangen, Enkdping.

PLANERADE

Ekero G Albyberg 3. Terassen Barkarby, Jarfilla.
4. Mbérby Angar, Ekerd.
KONTOR/BUTIKER
AVSLUTADE

5. Sjostadsfabriken, Ekero.

Nykoping INDUSTRI
. PAGAENDE

6. Albyberg Work, Haninge.
7. Norrsatra Work, Upplands Vasby.

8. Ateljén 2, Vasteras.

v
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Nordblick forvaltar genom varumarket Nordblick Rentals, fastigheter med fokus pa kontor samt verk- \\ o

samhetslokaler inom Storstockholmsregionen. Den totala ytan utgor i dagslaget ca 3 500 kvm for-
delat dver ca 24 kontor och verksamhetslokaler i 4 fastigheter. | Jungfrusunds Sjéstad pa Ekerd har vi \_\

huvuddelen i var forvaltningsportfolj: Sjostadsfabriken med ca 1 350 kvm kontor- och verksamhets-

. ppsala

Vallentuna

lokaler, Sjostadskajen med ca 1100 kvm kontorsytor samt restauranglokal och Sjostadsorangeriet \.
@ Stockholim

med ca 380 kvm butikslokaler i bottenplan. Nordblick ansvarar fér uthyrning samt férvaltningen av

dessa lokaler.

Fastighet Typ av projekt Antal lokaler Uthyrningsbar yta
Sjostadskajen, Ekerd Kontor/Restaurang 8 1315 kvm
Sjostadsfabriken, Ekeré Kontor & Butik 12 1346 kvm
Ballsta Park, Vallentuna Industri 1 430 kvm
Sjostadsorangeriet lokaler, Ekerd Kontor/Restaurang 3 379 kvm
Totalt 24 3470 kvm
Nykoping
FORVALTNINGSOBJEKT
LI T R S T T T T T T T A A S 1. Sjostadskajen, Ekero.
- : - Sjostadsorangeriet, Ekero.
Forvaltade fastigheter Antal lokaler Forvaltad yta ) 9

2
3. Sjostadsfabriken, Ekero.
4. Ballsta Park, Vallentuna.

4 st 248t 3470 kvm
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AVSLUTADE PROJEKT

Sjostadsorangerict

I Jungfrusund pa Ekerd har vi genom Nordblick Homes uppfért en oas som verkar i
symbios med sin omgivning. Att bo har ar att leva i samtidsarkitekturens allra framsta
gestaltning. Ett hus som &r helt byggt i trd och med unika l6sningar och detaljer som
utmanar bilden av ett modernt bostadsrattshus. Interiort star de klassiska och tidlosa
materialen i fokus, med stora sprojsade fonster for ett fantastiskt ljusinslapp.

Huset ar byggt sa att merparten av fonsterpartierna vetter mot sjéutsikten och Mala-
rens glittrande vatten. Dessa sprojsade glaspartier skapar en fin kontrast till gronskan
i omradet och husets fasad i tra. En fasad av tra blir inte bara vackrare med aren utan

ar aven underhallsfri och hallbar.

Projektet bestar av 33 bostadsratter och omfattar en bostadsyta om ca 2 200 kvm.

Alla lagenheter ar sélda och inflyttade och projektet slutférdes under Q2 2021.

Forutom bostader innehaller projektet aven kommersiella lokaler (se nésta sida).

Typ av projekt Antal bostader Utvecklad yta
Bostider 33 st 2176 kvm

Nordblick Arsredovisning

GROUP
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AVSLUTADE PROJEKT

Sjostadsorangerict
Lokaler

Pa basta lage pa markplan i Sjostadsorangeriet har vi skapat service- och handelsloka-
ler. Hyresgaster som valt att etablera sig har ar maklarféretaget Mohv som ser mycket
positivt pa Ekerds fortsatta tillvaxt och vill férstarka sin lokala néarvaro. Sjonara Livs
som med sitt breda utbud och postombud ger de boende i omradet och férbiresande
en service pa hogsta niva. Slutligen levererar sushikedjan MGL Sushi sushi fran sin
nyetablerade verksamhet i Sjostadsorangeriet. MGL Sushi har flertalet restauranger
runt om i Stockholm och tillagar sushi och ratter fran det Japanska koket med mycket

hog kvalitet.

Samtliga lokaler ar uthyrd/salda och tilltradde skedde Q1 2021.

Typ av projekt Antal lokaler Utvecklad yta
Butikslokaler 4 st 379 kvm

.) 25
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AVSLUTADE PROJEKT

Sjostadsfabriken

Sjostadsfabriken ar en kontor- och verksamhetsbyggnad ritad av Nordblicks arkitekter.
Byggnadens fasad ar konstruerad av atervunnet dansk rodtegel kombinerat med gron
matt trdpanel som ger ett vackert och tidlést intryck. Sjostadsfabriken har en total yta
pa ca 1350 kvm fordelad pa 12 enskilda kontor, butiks- och verksamhetslokaler. Alla lo-
kaler ha en generds takhojd och rikligt med ljusinslapp med stora fénsterpartier. Aven i

denna fastighet har mycket energi och kérlek har lagts pa detaljerna.

Fastigheten ar etablerad vid Ekerds nya sddra entré nara natur och vatten. Hit ar det
smidigt att ta sig oavsett vart man kommer ifran. Utanfor blir det ett mysigt storg dar
Tegnérs Bageri kommer ha sin uteservering pd sommaren med vy Gver Sjostadska-
jensbéatklubb, dar det aven finns mojlighet for hyresgaster samt boende i omradet att
hyra batplats.

Samtliga lokaler ar uthyrda och tilltrdde skedde under Q2 2021.
Byggtid: jan 2020 - april 2021

Typ av projekt Antal lokaler Utvecklad yta
Kontor & Butik 12 st 1346 kvm

Nordblick

GROUP
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Korsbarsangen

Korsbarsangen ar ett modernt arkitektritat boende med smakfull design. Bostads-
rattsforeningen utgors av 20 exklusiva familjeradhus med bra sollage och mysiga
omgivningar. Stora fonster, balkongdérr ut mot altan och tradgard samt fransk balkong
ger generost ljusinslapp och bjuder in gronska i vardagen. Samtliga bostader har en
boarea om ca 123 kvm, férdelat 6ver 5 rum och kok i tva plan.

Korsbarsangen ar boendet for den som vill bo med naturen runt knuten men anda nara

stadens rika utbud med all tankbar service.
Projektets totala bostadsyta kommer omfatta 2 460 kvm.

Samtliga bostadsratter ar salda och tilltrade pabdrjas Q1 2022.

[ |

Typ av projekt Antal bostader Utvecklad yta
Bostider 20 st 2 460 kvm

M
AN
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Norrsatra Work

Undrer 2021 séljstartades projektet Norrsatra Work med 56 st nybyggda brf-lokaler i
Sollentuna. Lokalerna kommer uppféras i storleken 180 - 285 kvm och &r i tva plan. |

varje lokal inga ett entresolplan samt en utezon.
Projektet har en attraktiv placering pa Frestavagen med néra till allt. Det &r ca 5 km
till Sollentuna Centrum och ca 20 km till Stockholm. Néra intill finns dven trafikplats

Haggvik dar forbifart Stockholm kommer att ansluta.

Projektet har ett preliminart tilltrade under Q2 2022 (etapp 1) och Q4 2022 (etapp 2).

Typ av projekt Antal lokaler Utvecklad yta
Industri 56 st 11 381 kvm
28 Nordblick Arsredovisning
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Albvberg Work

Under 2021 séljstartade Nordblick aven forsaljningen av brf-lokaler i Albyberg Work,
Osterhaninge. Projektet bestar av 51 st nybyggda lokaler i storleken 180 - 240 m2
Lokalerna ar i tva plan och till varje lokal ingar aven ett entresolplan samt utezon.
Fastigheten ligger pa Albybergsringen nara Haninge centrum samt ca 20 km till
Stockholm.

{

Projektet har preliminart tilltrade under Q1 2023.

¢
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Typ av projekt Antal lokaler Utvecklad yta
Industri 51st 9 944 kvm
29 Nordblick A.rsvrc.(!f)\',isn.irl‘g
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Ateljén Visteras

Pa ett strategiskt lage nara Vasteras Centrum och med pafart till bade E18/56 och
riksvdg 66 har Nordblick forvarvat en fastighet for ytterligare utveckling.

30 Nordblick i Arsredovisning
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Terrassen Barkaby

| ett mycket trevligt och lugnt omrade i expansiva Barkarby, Jarfalla i Stockholms lan
har vi forvarvat en fastighet som ligger under detaljplanarbete. Detaljplanen berdknas
vinna laga kraft under 2022. | narheten finns flertalet servicebutiker, restauranger,

hotell och grénomraden.

Nordblick planerar att uppfora vackra och tidlésa flerfamiljshus om 5 huskroppar med

en total bostadsyta om ca 5 450 kvm, fordelat pa 66 lagenheter om 1 - 4 rok.

LT

0 m

Typ av projekt Antal bostader Utvecklad yta
Bostider 66 st 5 443 kvm

31
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Morby Angar

P& ett natur- och sjonara lage pa Faringso i Ekeré kommun, Stockholms lan har
Nordblick tillsammans med Jarntorget AB ett planomrade som utgors av fastigheterna
Morby 1:65 och Morby 1:62. Det foreslagna omradet omfattar ca 5 ha.

Planlaggningen syftar till att prova mojligheten for uppférande av bostader. Bostaderna

kommer att ha tillgéng till naturmark och brygga med batplatser.

Detaljplanen forvantas vinna laga kraft 2023.

och koncernredovisning
2021

Typ av projekt Antal bostader Utvecklad yta
Bostider 16 st 1360 kvm
32 Nordblick i Arsredovisning
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Organisationen

Man brukar séga att féretag behover en organisation med tydlig ansvarsférdelning, starkt ledarskap
och engagerade medarbetare som brinner for sitt jobb samt en stark foretagskultur. Nar ett bolag
vaxer ar detta en utmaning och framforallt nar man behdver utveckla mer struktur riskerar man

att tappa bort kanslan och hjartat i féretaget. For oss ar hjartat och kulturen i Nordblick en viktig
framgangsfaktor som vi varnar om. Vi har en valdigt engagerad ledning, medarbetare som alltid ger
allt och som alltid ser l6sningar pa problem. Sjélvklart &r vara medarbetare kompetenta inom sitt
omrade men det som verkligen far bolaget att lyfta ar var vilja, var uthallighet och den stamning som
finns pa bolaget. Vi ger aldrig upp och vi har valdigt kul tillsammans. For er som varit pa vart kontor

pa Ekero vet vad vi menar och for er som inte varit dar sa &r ni hjartligt véalkomna.

Var kompetens stracker sig genom hela processen for ett projekt. Fran projektidé till dess att véara
kunder flyttar in i sina hem eller far tilltrade till sitt kontor eller verksamhetslokal. Vi har olika bak-
grund med bred kompetens inom affarsutveckling, projektledning, bygg, forsaljning, marknadsforing
ekonomi och finans, arkitektur och konstruktion samt organisation och ledarskap. Under 2021 har vi
starkt upp var kompetens inom finans ytterligare och vi arbetar med ytterligare forstarkning med en
affarsomradeschef inom bostad samt en projektledare for vara industriprojekt. Vad vi soker? Vi soker

en Nordblickare!

N ordblick Arsredovisning

GROUP

och koncernredovisning
2021



Organisationen

s A 3% Wik - -
Andreas Agren Mattias Mild Johan Styf Gunneflo Maria S. Borowiec Aleksander Landqvist
VD och grundare Operativ chef Affarsutvecklare och grundare Forsaljningschef Affarsutvecklare / Intag mark

och koncernredovisning

GROUP 2021

Malin Hammar Matilda Wiman Bengt Domander Emil Andersson Vytautas Milasius
Chefsarkitekt Kund- och eftermarknadsansvarig Produktionsansvarig Produktionsledare Platsansvarig produktion
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Allmant om verksamheten

Koncern

Nordblick Group erbjuder innovativa fastig-
hetslésningar genom Nordblick Work, Nordblick
Rentals och Nordblick Homes. Vi skapar rum
som moter vara kunders behov, uppfyller deras

langtan och ger plats for deras drommar.

Nordblick Work utvecklar industrifastigheter
och séljer moderna, anpassningsbara verksam-
hetslokaler i bostadsrattsform for smé och med-
elstora foretag. Lokalerna ar anpassade for indu-
stri, handel och hantverk och ar flexibla i bade
storlek och utférande. Kunderna sparar inte bara

pengar utan gor lokalen till en investering.

Nordblick Rentals bygger och forvaltar bygg-
nader vi sjélva &r stolta 6ver. Var portfolj bestar
av imponerande byggnader pa speciella platser
och var passion ar att skapa omraden som
erbjuder fantastiska kontor och bra service. Vi
anstranger oss alltid for att vara kunder ska fa en
sa bekvam, stimulerande och problemfri vardag
som mojligt. Nordblick Rentals skapar kontor att

langta hem till.

35

-Orvaltningsberittelse

Nordblick Homes erbjuder bostader i Storstock-
holm, Uppsala och Malardalen. Vi har en rad
framgéangsrika projekt med lagenheter, radhus
och parhus. Vi bygger i egen regi och ar involve-
rade fran planering till inflyttning. For varje nytt
projekt vi tar oss an engagerar vi oss i att hitta
smarta lésningar, dynamiska ytor och vackra

detaljer, delarna som gor boendet till ett hem.

Moderforetag
Foretaget registrerades ar 2012 men baérjade
bedriva verksamhet forst 2015.

Bolaget bedriver konsultverksamhet avseende
foretagsorganisation och administration samt
ager och forvaltar fast och 16s egendom, aktier

och vardepapper fraimst i dotterbolag.

Styrelsens sate: Uppsala

N ordblick Arsredovisning
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Ltveckling

av foretagets verksamhet, resultat och stallning.

Koncern

Belopp SEK 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsattning 51985137 49 454 201 69 746 427 98 324 430 96 906 253
Vinstmarginal % 109 31 80 73 37
Balansomslutning 303 811 360 246 058 368 280108 474 210 981635 196 867 668
Kassalikviditet % 312 304 195 207 14
Soliditet % 61 54 51 57 34
Justerad EBITDA 59790 859 16 582 602 51897 892 66 807 291 32930 999
Nettoskuld / Justerad 09 3 03 01 -0,05
EBITDA

DSCR 1,6 3 - - -

Definitioner: se not 26

Moderforetag

Belopp SEK 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsattning 2753993 3250 514 3914 374 5060 944 3622 580
Vinstmarginal % 350 622 832 915 592
Balansomslutning 134 521 556 132555178 121554 503 94 498 560 50 952 490
Kassalikviditet % 2474 25814 165 000 8761 9396
Soliditet % 96 100 99 99 99

Definitioner: se not 27

;() N ordblick i Arsredovisning
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Koncernen

Belopp SEK Aktiekapital Balanserat resultat ~ Majoritetens andel ~ Minoritetens andel
inkl arets resultat

Ingaende balans 2021-01-01 500 000 131974182 129 711 914 2262268

Arets resultat 53403 080 20 742 880 32660 200

Balanserat resultat inkl. arets resultat 500 000 185 377 262 150 454794 34922468

Transaktioner med dgare

Aktiekapital nystartade bolag 25000 25000

Forvarv av minoritetens aktier 3124724 3165932 -41208

Utdelning till aktieagare -3 000 000 -3 000 000

Summa 149724 165 932 -16 208

Eget kapital 2021-12-31 500 000 185 526 986 150 620 726 34906 260

Av balanserat resultat avser 987 504 kr fond fér utvecklingsutgifter. (Fg. ar 1147 379)

Moderforetag

Belopp SEK Altiekapital Fritt eget kapital
Vid arets borjan 500 000 131553 502
Utdelning -3 000 000
Arets resultat 13 559 311
Vid arets slut 500000 129 208 121

Forslag till disposition betriaffande bolagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 129 208 121 kronor, disponeras enligt féljande:

Belopp SEK Fritt eget kapital
Balanseras i ny rakning 129 208 121
Summa 129 208 121

Vad betraffar koncernens och moderforetagets resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till
efterféljande resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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Koncernen
Belopp i SEK Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomsattning 3 51985137 49 454 201
Aktiverat arbete for egen rékning 87 000 240 000
Ovriga rérelseintakter 4 213 815 140 708
52 285 952 49 834909
Rérelsens kostnader
Handelsvaror -51774 198 -41426 959
Ovriga externa kostnader 5 -7 895 373 -14 641 055
Personalkostnader 6 -8783808 -8523 063
Ayskr\'vningar av materiella anlaggningstill- 7 -2 832293 -970 418
gangar
Rorelseresultat -18 999 720 -15726 586
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 8 75972101 31284770
Ranteintakter och liknande resultatposter 9 60 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -3 519 496 -4184 442
Resultat efter finansiella poster 53452945 11373742
Resultat fore skatt 53452945 11373742
Skatt pa arets resultat -49 865 -57 496
Arets resultat 53403 080 11316 246
Hénférligt till
Moderforetagets aktieagare 20742 880 1171192
Innehav utan bestammande inflytande 32660 200 145 054

och koncernredovisning
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Koncernen
Belopp i SEK Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
Immateriella anldggningstillgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten 1" 987 504 1147 379
och liknande arbeten
987 504 1147 379

Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark 12 133 445 359 82123618
Inventarier, verktyg och installationer 13 1682 313 2 036 191
Pagéende nyanlaggningar och 14 - 17167 067
forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

135127 672 101 326 876
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 16 10 070 000 6780 000
Uppskjuten skattefordran 20102 6872
Andra langfristiga fordringar 17 65 411 685 23 317970

75501787 30104 842
Summa anléggningstillgdngar 211616 963 132579 097

39

Belopp i SEK Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR (forts)

Omsittningstillgdngar

Varulager mm 18

Varulager 380 000 630 000

380 000 630 000

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 624 328 489 264

Skattefordringar - 121613

Ovriga fordringar 44 292 058 77 864 229

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 8969 541 5025 342
53 885 927 83500 448

Kassa och bank 37931271 29 348 823

Summa omsittningstillgdngar 92197198 113479 271

SUMMA TILLGANGAR 303 814 161 246 058 368

och koncernredovisning
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Balansrikning

Forts.
Koncernen
Belopp i SEK Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPTIAL OCH SKULDER
Eget Kapital
Aktiekapital 500 000 500 000
Balanserat resultat inkl arets resultat 150 620 726 129 711914
Eget kapital hanforligt till moderforetagets 151120 726 130 211 914
aktieagare
Innehav utan bestdmmande inflytande 34 906 260 2262268
Summa eget kapital 186 026 986 132474182
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 20 88199 760 76 457 379
Ovriga langfristiga skulder 186 152 16 008
88 385 912 76 473 387
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 20 3211360 2173768
Fakturerad men ej upparbetad intakt - 1400 000
Leverantorsskulder 10 546 011 11533 424
Skulder till intresseforetag - 13 086 536
Skatteskulder 361406 -
Ovriga kortfristiga skulder 7423733 3993 324
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21 7 858 753 4923747
29 401263 37110 799
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 303 814 161 246 058 368

10
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kassaflodesanalvs

[ ]

Koncernen
Belopp i SEK 2021-12-31 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 53452 945 11373 742
Justeringar for poster som inte ingéar i kassafldet, 2745 293 702 280
mm

56 198 238 12 076 022
Betald inkomstskatt 419 924 118 811
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 56 618 162 12194 833
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager 250 000 130 000
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 29492908 84 626 598
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -8 070 942 -66 473 019
Kassafléde fran den lopande verksamheten 78290128 30478 412
Investeringsverksamheten
Avyttring av dotterforetag - 67 541
Forvarv avimmateriella anlaggningstillgangar -87 000 -240 000
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -180 632 -1608 037
Forvarv av forvaltningsfastigheter -36 193 081 -31372 326
Forvarv av finansiella tillgangar -45 383715 -23 237842
Kassafléde fran investeringsverksamheten -81844 428 -56 390 664

Belopp i SEK Not 2021-12-31 2020-12-31
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 14 203 592 41925 334
Amortering av laneskulder -2177 567 -
Affar minoritetséagare 3110723 =
Utbetald utdelning till moderféretagets aktiedgare -3 000 000 -2 387 516
Utbetald utdelning till andelar utan bestammande - -18 406 860
inflytande

Kassafléde fran finansieringsverksamheten 12136 748 21130958
Arets kassaflode 8582448 -4781294
Likvida medel vid arets borjan 29 348 823 34130117
Likvida medel vid arets slut 37931271 29348823

och koncernredovisning
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Resultatriakning

Moderforetag
Belopp i SEK Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rorelsens intdkter
Nettoomsattning 3 2753993 3250 514
2753993 3250514
Rorelsens kostnader
Handelsvaror -22 491 -72 927
Ovriga externa kostnader 5 -803 469 -1557 417
Personalkostnader 6 -1974192 -1685 064
Rorelseresultat -46 159 -64 894
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 8 7610723 18 146 441
Ranteintakter och liknande resultatposter 9 2090 149 2147 967
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -94 -202
Resultat efter finansiella poster 9654 619 20229 312
Koncernbidrag -9 000 000 -6 670 000
Resultat fore skatt 654 619 13559 312
Skatt pa arets resultat - -
Arets resultat 654 619 13 559 312

42
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Balansrikning

Moderforetag

Belopp i SEK Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 15 3054 864 3054 864

3054 864 3054 864

Summa anléggningstillgdngar 3054864 3054 864

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 109 177 495 121079 359

Aktuell skattefordran 46 995 108 130

Ovriga fordringar 9781764 1096 097

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 199 532 291830
119 205 786 122 575 416

Kassa och bank 12310 702 6924 898

Summa omsittningstillgdngar 131516 488 129 500 314

SUMMA TILLGANGAR 134 571352 132555178

43

Belopp i SEK Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPTIAL OCH SKULDER
Eget Kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 500 000 500 000
500 000 500 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 128 553 502 117 994 191
Arets resultat 654 619 13 559 311
129 208 121 131553 502
Summa eget kapital 129708 121 132 053 502
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 118 542 26 054
Skulder till koncernforetag 3839792 -
Ovriga kortfristiga skulder 709 897 295 622
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21 195 000 180 000
4863 231 501676
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 134 571352 132555178

och koncernredovisning

N ordblick i Arsredovisning

GROUP

2021



kassaflodesanal

VS

[

Moderforetag
Belopp i SEK Not 2021-12-31 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 9654 619 20 229 311
Justeringar for poster som inte ingéar i kassafldet, - -146 441
mm

9654 619 20 082 870
Betald skatt 61135 -40 428
Kassafléde fran den lopande verksamheten fore 9715754 20042442
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 3308 495 -27 978 337
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 4 361556 -171 117
Kassaflode fran den lopande verksamheten 17 385 805 -8107 012
Investeringsverksamheten
Lamnade aktieagartillskott -9 000 000 -520 000
Forvarv av dotterforetag - -25 000
Avyttring av dotterféretag - 7 658 991
Kassafléde fran investeringsverksamheten -9.000 000 7113991

Belopp i SEK Not 2021-12-31 2020-12-31
Finansieringsverksamheten

Lamnade koncernbidrag - -6 670 000
Utbetald utdelning till moderféretagets aktieagare -3 000 000 -2 387 516
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -3000 000 -9 057 516
Arets kassaflode 5385805 -10 050 537
Likvida medel vid arets borjan 6924 897 16 975 435
Likvida medel vid arets slut 12310702 6924898

och koncernredovisning
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Noter

Not 1 - Redovisningsprinciper

. Koncernens redovisningsvaluta: Svenska
kronor (SEK).

. Moderféretagets redovisningsvaluta: Svenska
kronor (SEK).

. Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i

kronor (kr).

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen enligt Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3)

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med
tidigare ar.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till
anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Immateriella tillgangar

Utgifter for forskning och utveckling

Vid redovisning av utgifter for utveckling tillampas
aktiveringsmodellen. Det innebér att utgifter som
uppkommit under utvecklingsfasen redovisas som
tillgang nar samtliga nedanstaende forutsattningar
ar uppfyllda:

- Det ar tekniskt mojligt att fardigstélla den immate-
riella anlaggningstillgdngen sa att den kan anvandas
eller saljas.

+5

- Avsikten ar att fardigstalla den immateriella an-
laggningstillgangen och att anvanda eller sélja den.
- Forutsattningar finns for att anvanda eller salja den
immateriella anlaggningstillgangen.

- Det ar sannolikt att den immateriella anlaggnings-
tillgdngen kommer att generera framtida ekonomis-
ka fordelar.

- Det finns erforderliga och adekvata tekniska,
ekonomiska och andra resurser for att fullfélja
utvecklingen och for att anvanda eller sélja den
immateriella anlaggningstillgangen.

- De utgifter som ar hanforliga till den immateriella
anlaggningstillgangen kan beréknas pa ett tillforlit-
ligt satt.

Metoden innebér att de aktiverade immateriella
anlaggningstillgangarna skrivs av under tillgangens
beréknade nyttjandeperiod.

En omforing fran fritt eget kapital till fond for
utvecklningsutgifter inom bundet eget kapital gors
for motsvarande belopp som har aktiverats under
rakenskapsaret.

Aterféring fran fonden till fritt eget kapital sker med
motsvarande belopp som redovisade avskrivningar/
nedskrivningar.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens berdknade
nyttjandeperiod. Avskrivningen redovisas som kost-
nad i resultatrakningen.

Foljande avskrivningstider Koncern Moderfo-
tillampas: (ar) retag (ar)
Internt upparbetade

immateriella tillgdngar

Balanserade utgifter for 5

utveckling och liknande arbeten

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvar-
det ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteri-
et raknas in i tillgangens redovisade varde.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdkna-
de nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida
ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Foljande avskrivningstider Koncern Moderfo-
tillampas: (ar) retag (ar)
Byggnader (komponentind- 10 -100

elning)

Inventarier, verktyg och instal- 5

lationer

Byggnaden bestar av ett antal komponenter med
olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa kom-
ponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms som
obegréansad. Byggnaderna bestér av flera kompo-
nenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har iden-
tifierats och ligger till grund for avskrivningen pa

byggnader:
Stomme och fasad 100 ar
Stomkompletteringar, innervaggar m.m. 50 ar
Installationer, varme, el, VVS, ventilation m.m. 50 ar
Yttertak 40 ar
Inre ytskikt, maskinell utrustning m.m. 20 ar
Inredning 10 ar

Leasing - leasetagare
Alla leasingavtal har klassificerats som operationella
leasingavtal.

Operationella leasingavtal

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal,
inklusive forhojd forstagangshyra men exklusive
utgifter for tjanster som forsakring och underhall,
redovisas som kostnad linjart 6ver leasingperioden.

Varulager
Varulagret ar upptaget till anskaffningsvardet.

N ordblick ¢ Arsredovisning
t och koncernredovisning
GROUP io2021



Noter

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar
av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt
ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som
avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu
inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomst-
skatt for skattepliktigt resultat avseende framtida
rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skatteplikt-
iga temporara skillnader, dock inte fér temporara
skillnader som harrér fran forsta redovisningen av
goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for av-
dragsgilla temporéra skillnader och for méjligheten
att i framtiden anvénda skatteméassiga underskotts-
avdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade
vardet for motsvarande tillgang eller skuld forvantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa
de skattesatser och skatteregler som &r beslutade
fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Intékter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget
erhallit eller kommer att erhélla for egen rakning
redovisas som intakt. Intékter varderas till verkliga
vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas,
med avdrag for rabatter.

46

Forsaljning av varor
Vid forsaljning av varor redovisas intékten vid

leverans.

Tjansteuppdrag och entreprenadavtal - I6pande
rakning

Inkomst fran uppdrag pé I6pande rakning redovisas
som intakt i takt med att arbete utfors och material
levereras eller forbrukas.

Tjansteuppdrag och entreprenadavtal - fast pris
Uppdragsinkomster och uppdragsutgifter for upp-
drag till fast pris redovisas som intékt och kostnad
med utgangspunkt fran fardigstallandegraden pa
balansdagen.

Fardigstallandegraden berdknas som fysik fardig-
stallandegrad for uppdraget.

En befarad forlust redovisas som kostnad eftersom
det ar sannolikt att de totala uppdragsutgifterna
kommer att dverstiga den totala uppdragsinkomsten.

Rénta och utdelning

Intakt redovisas nar de ekonomiska fordelarna som
ar forknippade med transaktionen sannolikt kommer
att tillfalla foretaget samt nar inkomsten kan berak-
nas pa ett tillforlitligt satt.

Ranta redovisas som intakt enligt effektivranteme-
toden.

Utdelning redovisas nar behorigt organ har fattat
beslut om att utdelning ska lamnas.

Anteciperad utdelning moderféretaget samt till mo-
derforetag i underkoncerner redovisas som utdelning
nér ratten att fa utdelning bedéms som saker och
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt dd moderforeta-
get innehar mer an hélften av rosterna for samtliga
andelar i dotterforetag.

Koncernredovisning

Dotterforetag

Dotterforetag ar foretag i vilka moderforetaget direkt
eller indirekt innehar mer an 50 % av rostetalet

eller pa annat satt har ett bestimmande inflytande.
Bestammande inflytande innebar en ratt att utforma
ett foretags finansiella och operativa strategier i
syfte att erhalla ekonomiska férdelar. Redovisningen
av rorelseforvarv bygger pa enhetssynen. Det innebar
att forvarvsanalysen upprattas per den tidpunkt

da forvarvaren far bestammande inflytande. Fran
och med denna tidpunkt ses forvarvaren och den
forvarvade enheten som en redovisningsenhet.
Tillampningen av enhetssynen innebar vidare att

alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt
intakter och kostnader medraknas i sin helhet aven
for delagda dotterféretag. Forutom KLS utveckling 2
AB och KLS utveckling 3 AB.

Anskaffningsvardet for dotterforetag beraknas till
summan av verkligt varde vid forvarvstidpunkten

for erlagda tillgangar med tillagg av uppkomna och
overtagna skulder samt emitterade eget kapita-
linstrument, utgifter som ar direkt hanforliga till
rorelseforvarvet samt eventuell tillaggskopeskilling.

| forvarvsanalysen faststalls det verkliga vardet, med
nagra undantag, vid forvarvstidpunkten av forvarvade
identifierbara tillgangar och évertagna skulder samt
minoritetsintresse. Minoritetsintresse varderas till
verkligt varde vid forvarvstidpunkten. Fran och med
forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisning-
en det forvarvade foretagets intakter och kostnader,
identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell
uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Forandringar i agarandel

Avyttras andelar i ett dotterforetag eller bestamman-
de inflytande upphor pé annat satt, anses andelarna
som avyttrade i koncernredovisningen och vinst

eller forlust vid avyttringen redovisas i koncernre-
sultatrékningen. Om andelar finns kvar efter att
bestadmmande inflytande har upphort redovisas
dessa med det verkliga vardet vid forvarvstidpunkten
som anskaffningsvarde.

Eliminering av transaktioner mellan koncernfo-
retag, intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Koncerninterna fordringar och skulder, intdkter och
kostnader och orealiserade vinster eller forluster som

och koncernredo
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Noter

uppkommer vid transaktioner mellan koncernféretag

elimineras i sin helhet.

Redovisningsprinciper i moderforetaget
Redovisningsprinciperna i moderféretaget Gverens-
stammer med de ovan angivna redovisningsprinci-

perna i koncernredovisningen.

Arsredovisningen har upprattas i enlighet med &rsre-
dovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna
rad BFNAR 2016:9 Arsredovisning och koncernredo-
visning (K3).

Anteciperad utdelning

Eftersom moderforetaget innehar mer an halften av
rosterna for samtliga andelar i dotterféretaget redo-
visas utdelning néar ratten att fa utdelning bedéms
som séker och kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Koncernbidrag och aktieadgartillskott

Huvudregel fér redovisning av koncernbidrag enligt
35 kap. inkomstskattelagen (1999:1229).
Koncernbidrag som erhéllits/lamnats redovisas
som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det
erhéllna/lamnade koncernbidraget har paverkat
foretagets aktuella skatt.

Redovisning av aktiedgartillskott.

Aktiedgartillskott som lamnas utan att emitterade
aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits i
utbyte redovisas i balansrakningen som en 6kning av

andelens redovisade varde.

A7

Aterbetalda aktieagartillskott redovisas i balansrak-
ningen som en minskning av andelens redovisade
varde.

Not 2 - Uppskattningar och bedémningar

Uppratandet av bokslut och tillampning av redovis-
ningsprinciper baseras ofta pa ledningens bedém-
ningar, uppskattningar och antaganden som anses
vara rimliga vid den tidpunkt d& bedémningen gérs.
Uppskattningar och bedémningar ar baserade pa
historiska erfarenheter och ett antal faktorer som
under radande omstéandigheter anses vara rimliga.
Resultatet av dessa bedémningar anvands for att
bedéma de redovisade varderna pa tillgangar och
skulder som inte annars framgér fran andra kallor.
Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa bedom-
ningar och uppskattningar. Uppskattningar och anta-
gande ses Over regelbundet.
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Noter

Not 3 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

Koncern

Nettoomsattning per rérelsegren

2021-01-01 - 2021-12-31

2020-01-01 - 2020-12-31

Konsultationer och Entreprenader 46 096 880 47 374 310
Hyresintékter och dvriga intdkter fran hyresgaster 5142 839 1829 891
Ovrigt 745 418 250 000

51985137 49 454 201
Moderforetag 2021-01-01 - 2021-12-31 2020-01-01 - 2020-12-31
Nettoomséttning per rérelsegren 2750 000 3175 000
Ovrigt 3993 75 514

2753993 3250514

Not 4 Ovriga rorelseintikter

Koncern 2021-01-01 - 2021-12-31 2020-01-01 - 2020-12-31
Kursvinster pa fordringar/skulder av rorelsekaraktar - 29 407
Forsakringsersattningar 209 268 93933
Ovrigt 4547 17 368

213815 140708
S

Not 5 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

Koncern 2021-01-01 - 2020-12-31 2020-01-01 - 2019-12-31
K. Jansson Revision AB 330 275 235000
Revisionsuppdrag
VKN revision & radgivning AB 30 000 30000
Revisionsuppdrag
Summa 360 275 265000
Moderforetag 2021-01-01 - 2020-12-31 2020-01-01 - 2019-12-31
K. Jansson Revision AB 40 650 45000
Revisionsuppdrag
VKN revision & radgivning AB 30 000 30 000
Revisionsuppdrag

70 650 75000

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och

verkstéallande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa féretagets revisor

att utfora samt radgivning eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller

genomforandet av sddana Gvriga arbetsuppgifter.

och koncernredovisning
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Not 6 Anstillda, personalkostnader och arvoden till styrelse

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar

Medelantalet anstallda 2021-01-01 - Varav mén 2020-01-01 - Varav man
2021-12-31 2020-12-31

Moderféretaget 2 2 2 2

Totalt moderforetag 2 2 2 2

Dotterforetag 8 6 7

Totalt dotterféretag 8 6 7 4

Koncernen totalt 10 8 9 6

Egenanstallda i dotterbolag 9 3 - -

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

Koncern 2021-01-01 - 2021-12-31 2020-01-01 - 2020-12-31
Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang

Balanserade utgifter for forskning och utveckling 246 875 -
Byggnader och mark 2038407 723 456
Inventarier, verktyg och installationer 547 0N 246 962
Summa 2832293 970 418

Not 8 Resultat fran andelar i koncernféretag

Moderforetag 2021-01-01 - 2021-12-31 2020-01-01 - 2020-12-31
Styrelse och VD 1378186 1320992
Summa 1378186 1320992
Sociala kostnader 741713 376 552
(varav pensionskostnader) 252 000 -

Dotterforetag

2021-01-01 - 2021-12-31

2020-01-01 - 2020-12-31

Styrelse och VD

Ovriga anstéllda 4430 271 4372490
Summa 4430271 4372490
Sociala kostnader 1730 869 1489 319
(varav pensionskostnader) 238483 196 496

Koncern 2021-01-01 - 2021-12-31 2020-01-01 - 2020-12-31
Styrelse och VD 1378186 1320992
Ovriga anstallda 4430 271 4 372 490
Summa 5808 457 5693 482
Sociala kostnader 2472 582 1865 871
(varav pensionskostnader) 490 483 196 496

49

Koncern 2021-01-01 - 2021-12-31 2020-01-01 - 2020-12-31
Resultat fran andelar i koncernféretag 75972101 31284770
Summa 75972101 31284770
Moderbolag 2021-01-01 - 2021-12-31 2020-01-01 - 2020-12-31
Anteciperad Utdelning 4500 000 18 000 000
Realisationsresultat vid avyttring av andelar - 146 441
Nedskrivningar -9 975 813 -
Utbetald utdelning 13 086 536 -
Summa 7610723 18146 441

och koncernredovisning
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Not 9 Réanteintikter och liknande resultatposter

Koncern 2021-01-01 - 2021-12-31 2020-01-01 - 2020-12-31
Ranteintakter, ovriga 60 -
Summa 60 -
Moderbolag 2021-01-01 - 2021-12-31 2020-01-01 - 2020-12-31
Ranteintakter, koncernféretag 2090 089 2147 967
Ranteintakter, ovriga 60 -
Summa 2090149 2147 967

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

Koncern 2021-01-01 - 2021-12-31 2020-01-01 - 2020-12-31

Rantekostnader, 6vriga 3519 496 4184 442

Summa 3519 496 4184 442

Moderbolag 2021-01-01 - 2021-12-31 2020-01-01 - 2020-12-31

Rantekostnader, évriga 94 202

Summa 94 202
50
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Not 11 Balanserade utgifter fér utvecklingsarbeten

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

Koncern 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden

Vid érets bérjan 2618145 1010107
Nyanskaffningar 180 632 1608 038
Vid arets slut 2798777 2618145
Ackumulerade avskrivningar:

Vid arets bérjan -581954 -334 992
Aterférda avskrivningar pa avyttringar och - 421620
utrangeringar

Arets avskrivning -534 510 -246 962
Vid arets slut -1116 464 -581954
Redovisat virde vid arets slut 1682313 2036191

Not 14 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella anlaggningstillgangar

Koncern 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden

Vid érets bérjan 1147 379 907 379
Nyanskaffningar 87000 240 000
Vid arets slut 1234379 1147 379
Ackumulerade avskrivningar:

Arets avskrivning -246 875 -
Vid arets slut -246 875 -
Redovisat virde vid arets slut 987504 1147 379
Not 12 Byggnader och mark

Koncern 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden

Vid arets bérjan 82 847 074 8 911 600
Nyanskaffningar 36193 081 -
Omklassificeringar 17167 067 73 935 474
Vid arets slut 136 207 222 82847074
Ackumulerade avskrivningar:

Vid arets bérjan -723 456 -
Arets avskrivning -2 038 407 -723 456
Vid arets slut -2761863 -723 456
Redovisat vérde vid arets slut 133 445 359 82123 618
Varav mark 17 410 497 8911600
Taxeringsvarde byggnader 37 000 000 25000 000
Taxeringsvarde mark 12 287 000 7287 000
Vid arets slut 49 287 000 32287000

Koncern 2021-12-31 2020-12-31
Vid érets bérjan 17167 067 59 730 215
Investeringar - 31372 326
Omklassificeringar -17 167 067 -73 935 474
Redovisat vérde vid arets slut - 17167 067

Nordblick

Byggnation pa Ekebyhov 3:50 ar fardigstalld och har darfér omklassificerats till byggnader och mark.
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Not 15 Andelar i koncernféretag

Not 17 Andra langfristiga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid érets bérjan 3054 864 10 542 414
Forvarv - 25000
Avyttring - -7 512 550
Redovisat virde vid arets slut 3054864 3054864

Spec av moderforetagets och koncernens innehav av andelar i koncernforetag

Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstimmer med andelen av rosterna for totalt antal aktier. Moderféretaget

har bedomt att bestammande inflytande foreligger i dotterforetagen.

Dotterforetag / Org nr / Séte Antal andelar i % Ansk varde Andel i Eget
kapital

Payflow AB, 559211-9118, Stockholm 100 000 100 150 000 99133

Nordblick Fastighetsutveckling AB, 559259-1423, 100 000 100 25000 1886 003

Stockholm

Nordblick Homes AB, 556984-3898, Stockholm 100 000 100 2879 864 7979 431
3054 864 9949 654

Not 16 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Koncern 2021-12-31 2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden

Vid arets bérjan 6780 000 6780 000

Tillkommande tillgangar 3290 000 -

Vid arets slut 10 070 000 6780000

Redovisat virde vid arets slut 10 070 000 6780000

52

Koncern 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 23317 970 87 000
Tillkommande fordringar 65 411 685 23 317970
Reglerade fordringar -2700 000 -87 000
Omklassificeringar -20 617 970 -
Redovisat virde vid arets slut 65 411685 23317970
Not 18 Varulager m m
Koncern 2021-12-31 2020-12-31
Varulager redovisat till anskaffningsvarde 380 000 630 000
380000 630000
Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Koncern 2021-12-31 2020-12-31
Leasingavgifter 276 711 321011
Forsakringar 196 250 206 898
Férutbetalda kostnader 8143 937 199 805
Upplupna intakter 352643 4297 628
8969 541 5025 342
Moderforetag 2021-12-31 2020-12-31
Leasingavgifter 25000 152778
Forsakringar 94 318 137 610
Férutbetalda kostnader 80 214 1442
199 532 291830

Nordblick

GROUP
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Noter

Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut

Obegréansad borgen for koncernféretag, intresseféretag och gemensamt styrda féretag.

Eventualforpliktelser
Inom koncernen finns inga eventualférpliktelser.

Not 23 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser - moderforetaget

Stallda séakerheter 2020-12-31 2019-12-31

Moderforetaget Inga Inga
For egna skulder och avsattningar

Koncern 2021-12-31 2020-12-31

Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 3211360 2173768

Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 26 426 800 43726 699

Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 61772 960 32730 680
91411120 78 631147

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Koncern 2021-12-31 2020-12-31

Upplupna kostnader 6 651291 4372 820

Uppupna rantor 97 489 100 552

Upplupna personalkostnader 192 300 279 267

Forutbetalda Hyresintakter 917 673 171108
7858753 4923747

Moderforetag

Upplupna kostnader 195 000 180 000

195 000 180 000

Not 22 Stillda sakerheter och eventualfdrpliktelser - koncernen

Stéllda sakerheter 2021-12-31 2020-12-31

Koncernen

For egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar 91000 000 75800 000

Boratter 6780 000 6780 000

Summa stéllda sékerheter 97780 000 82580000
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Summa stéllda sékerheter - -

Obegrénsad borgen for koncernféretag, intresseféretag och gemensamt styrda féretag.

Eventualforpliktelser
Moderbolaget har inga eventualforpliktelser.
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Noter

Not 24 Visentliga handelser efter rikenskapsarets slut Not 26 Nyckeltalsdefinitioner

Koncernen Vinstmarginal:

Forvarv av fastighet i Eskilstuna fér utveckling av verksamhetslokaler. Resultat fére finansiella kostnader / Nettoomsattning.
Moderbolag Balansomslutning:

Inga véasentliga handelser efter rakneskapsarets slut. Totala tillgangar.

Not 25 Koncernuppgifter Kassalikviditet:

(Omsattningstillgangar minus varulager) / kortfristiga skulder

Av moderforetagets totala inkép och forsaljning matt i kronor avser 0% av inkdpen och 100% av férsaljningen
Soliditet:

(Totalt eget kapital + 78,6 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

andra foretag inom hela den foretagsgrupp som féretaget tillhor.

100% av moderforetagets ranteintékter avser intakter fran féretag inom koncernen.
Justerat EBITDA:

Moderbolaget har tagit upp en anteciperad utdelning fran dotterbolag pa 4 500 000 kr. (Rorelseresultat-avskrivningar+resultat fran andelar i koncernforetag)

Nettoskuld/EBITDA
(Rantebarande skulder-kassa) / Justerat EBITDA

DSCR

EBITDA / (Amortering kommande 12 manader+Rénta kommander 12 manader)
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Var revisionsberéattelse har lamnats den 2021-05-30
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdamman i Nordblick Group AB

Org.nr. 556886-7807

Rapport om arsredovisningen och koncernredo-

visningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen for Nordblick Group AB for
ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av moderbolagets

och koncernens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dessas finansiella resultat
och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovis-
ningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for moderbo-

laget och for koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoen-
de i forhallande till moderbolaget och koncernen en-
ligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
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tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar
Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som
har ansvaret for att arsredovisningen och koncern-
redovisningen uppréattas och att de ger en réattvi-
sande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstallande direktéren ansvarar aven for den
interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning och koncernredovisning
som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncern-
redovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktoren for bedomningen av bolagets och koncer-
nens formaga att fortsatta verksamheten. De upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet
om huruvida arsredovisningen och koncernredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, och att lamna en revisionsberéattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar
en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att
en revision som utfors enligt ISA och god revisions-
sed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovis-
ningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi profes-
sionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen och koncernredo-
visningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgar-
der bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utg6ra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felak-
tighet som beror pa misstag, eftersom oegentlighe-
ter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller

asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprin-
ciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktérens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
och verkstéllande direktoren anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksé en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhets-
faktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens férméaga att fortsatta verksamheten.

Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osa-
kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovis-
ningen och koncernredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen och koncernredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att ett bolag och en
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koncern inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den évergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen och
koncernredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och han-
delserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

+ inhamtar vi tillrackliga och andamalsenliga revi-
sionsbevis avseende den finansiella informationen i
enheterna eller affarsaktiviteterna inom koncernen
for att gora ett uttalande avseende koncernredovis-
ningen.

Vi ansvarar for styrning, dvervakning och utférande
av koncernrevisionen. Vi ar ensamt ansvariga for vara
uttalanden.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revi-
sionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dari-
bland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen och koncern-
redovisningen har vi aven utfort en revision av sty-
relsens och verkstallande direktorens forvaltning for
Nordblick Group AB for ar 2021 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater och verkstéllande direktoren
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare

i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i for-
hallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets och koncernens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
bolagets och koncernens ekonomiska situation och
att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets eko-
nomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt. Verkstallande direktoren ska skéta
den l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder
som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i dverensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen,
och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad

av sakerhet kunna bedéma om néagon styrelseleda-
mot eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda ersattnings-
skyldighet mot bolaget, eller

- panagot annat satt handlat i strid med aktiebo-
lagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordning-
en.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ing-
en garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda er-
sattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed

i Sverige anvander vi professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust
grundar sig framst péa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,

omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunder-
lag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens férslag

till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Uppsala 2022-05-30
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