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Om Nordblick
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Nordblick ar inget vanligt fastighetsbolag. Vi skapar rum
som méter vara kunders behov, uppfyller deras langtan
och ger plats for deras drommar.

Bolaget bildades 2012 och startades med ett radhusprojekt och 2014 férvarva-
des industrimark och bolaget bérjade aven utveckla verksamhetslokaler for sma
och medelstora foretag. Tyngdpunkten i verksamheten ar idag projektbaserad
med utveckling och férsaljning av industrilokaler och bostader under vara varu-
marken Nordblick Work respektive Nordblick Homes.

De senaste aren har vi borjat bygga upp vart forvaltningsbestand i Nordblick
Rentals. Genom att utveckla olika typer av fastigheter och bade sélja projekt
och arbeta med kassafloden i vart hyresbestand sa bygger vi en solid grund for
framtiden som ar balanserad och riskminimerad.

Nordblick ar privatagt aktiebolag och blev publikt 2020.
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(tkr)
2020-01-01 - 2020-12-31 Rérelseintakter

Rorelsekostnader

©0 © © © 0 0 0 0 0000000000000 0000000000000000000000000000 Rorelseresultat

Resultat fran andelar i koncernféretag

Totala rorelseintaker Arets resultat L )
Ranteintakter och liknande resultatposter

49 835 tkl‘ (70 659 tkr) 11 316 tkl‘ (50 103 tkr) Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat




KONCERNENS BALANSRAKNING (tkr)

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar 1147
Materiella anlaggningstillgangar 101 327

Finansiella anlaggningstillgangar

r
I\() I1 Ce I‘ I] e I1 S Summa anliéggningstillgangar 132579

[ - ° - (X ° 5 Omsittningstillgdngar
finansiclla stillning
(@ Kortfristiga fordringar 83500 168127
PER 2020-12-31 Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

©0 0 0 0 0 0 0 0 ¢ 000 0000000000000 00000000000c0000000000

SUMMA TILLGANGAR 246 058

Balansomslutning Kassalikviditet

246 058 tkr (250108 tk) 304% (195%)

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital Soliditet Eget kapital 130 212 121430
132 474 tkr (141 977 tkr) 54% (51%) Innehav utan bestammande inflytande

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 246 058
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Arets
hojdpunkter

Arets héjdpunkter har bland annat varit att Nordblick
genomfért flertalet stora férvéarv, sdlt slut flertalet pro-
jekt och ndrmat oss ett fardigstallande av stadsutveck-
ingsprojektet Jungfrusunds Sjéstad p& Ekero.

Nl

FARDIGSTALLANDE
OCH INFLYTTI
SJOSTADSKAJEN

| bérjan av 2020 fardigstéllde Nordblick Sjostadskajen.

En cortenbekladd, 4 vaningars kontorsfastighet belagen
precis invid malarens strandkant i Jungfrusunds Sjostad pa
Ekero. Projektet bestar av 1100 kvm kontorsyta dar samtliga
kontorsytor blev uthyrda innan projektets fardigstallande.
Inflyttning startade april 2020, och da flyttade dven Nord-
blick fran tidigare lokaler i Drottningholm till Sjostadskajen.
Restaurang Kolmilan, som ligger pa bottenplan, 6ppnade sin

verksamhet i augusti 2020.

FLERTALET
FARVARV

Nordblick har under 2020 arbetat intensivt med att identi-
fera och genomféra fastighetsforvarv for kommande projekt
i enlighet med bolagets uppsatta mal. Pa bostadssidan har
man forvarvat en fastighet i Enképing samt en fastighet i
Gamla Barkaby for bostadsutveckling av bostadsratter. En
industrifastighet i Vasteras har dven férvarvats for ge-
nomforandet av det forsta Kop Lokal-projeket. Vidare har
Nordblick fortsatt engagemang pa Ekero déar vi bl.a. driver
detaljplan for bostadsprojekt i Morby.

N ordblick Arsredovisning
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STADSUTVECKLINGSPROJEKTET
JUNGFRUSUNDS SJOSTAD
MOT FARDIGSTALLANDE

Nordblicks hittills stérsta enskilda projekt, Jungfrusunds
Sjostad i Jungfrusund pa Ekerd har under 2020 narmat sig
fardigstallande. Forutom fardigstallande av Sjostadskajen
sa har bada bostadsrattshusen i Sjostadsorangeriet under
aret blivit slutsalda och inflytt for dessa skedde i borjan av
2021. Vi har under aret aven hyrt ut samtliga handel- &
verksamhetslokaler i Sjostadsfabriken dar inflytt sker under
Q2 2021. | samband med detta stadsutvecklingsprojekt har
vi borjat bygga upp bra relationer med utvalda kommuner

i Stockholm for att kunna utveckla fastigheter efter deras

behov.
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NY PRODUKT
"KOP LOKAL"

Under 2020 presenterade Nordblick en ny fastighetspro-
dukt inom industrilokaler under namnet "Kop Lokal”. Pro-
dukten ar en paketering av industrilokaler i aganderétt for
bade foretag och privatpersoner. Introduktionen av den nya
produkten i bolagets nya saljstrategi genomfordes for att
bredda var kundbas till att aven inkludera privatpersoner.

HALLBARHETSARBETE OCH
EN VAXANDE ORGANISATION

Aret 2020 har ett stort fokus aven getts vart hallbarhets-
arbete déar vi konkretiserat det hallbara arbete vi pa ett satt
alltid gjort, men kanske inte tankt pa da eller definierat det.
Detta da det varit sjalvklart for oss med kvalitet och skdnhet
i vara projekt och som pa ett satt kan likstallas med hall-
barhet. Organisationen har vaxt ytterligare med kompetens
inom markanvisningar och detaljplanearbete. Detta for att
uppna en kontinuitet och langsiktighet genom att saker-
stalla att vi alltid har mark tillgangligt for vara spannande
projekt.

Nordblick Arsredovisning
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NORDBLICK ARET 2020

VD har ordet

2020 var pa manga séatt ett speciellt ar dar de logiker
som vi vanligtvis agerar utifran plotsligt kastades omkull
p.g.a. en viruspandemi. Varlden kommer troligtvis aldrig
bli densamma men inget ont som inte f6r nagot gott
med sig. Den digitalisering som under en lagre tid varit
stundande och en stravan fick en nédvandig katalysator
och varlden digitaliserades pé extremt kort tid och nya
arbetsséatt implementerades snabbt. Som alltid vid en
kris sa blir osakerheten en betydande faktor och sa aven

i denna.

Ett &r in i denna pandemi har vi nu ett battre siktdjup

och det som var osédkerhet har omvandlats till en ny karta
med nya forutsattningar. Exempelvis har foérorterna till
Sveriges storsta stader dkat i attraktivitet da arbetsgivare
markt att det gar alldeles utmarkt att arbeta hemifran
och individen kan kombinera arbete pa ett bra satt. Livs-
pusslet som ar sa centralt i manga manniskors liv har nog
pa manga satt forbattrats. Manga langtar tillbaka till sina
arbetsplatser men kommer efterfraga, och fa gensvar for,
en mer flexibel arbetssituation dar familjeliv, fritid och
arbetsliv far en plats och kanslan av att styra sin egen tid

kommer att 6ka vart vdlméaende.

Tyvéarr ar det manga som farit illa av pandemin men som
optimist vill jag tro att de negativa effekterna av pande-
min kommer att lakas med de positiva, sdsom balansen

mellan arbetsliv och privatliv ar har for att stanna.

9

For Nordblick har det varit spannande och samtidigt
utmanande ar. Vi ar mitt i en tillvaxtresa dar flera viktiga
pusselbitar har fallit pa plats under aret. Vi ar pa god vag
att fardigstélla Jungfrusunds Sjéstad pa Ekerd och vi har
flyttat in i vart fantastiska kontor i Sjostadskajen dar vi nu
kan véxa obehindrat i organisationen. Nar vi summerar
vart stadsutvecklingsprojekt pa Eker6 kan vi konstatera
att vi har levererat enligt den vision vi tog fram da projek-
tet inleddes. Vi har lyckats skapa en ny entré till Ekert dar
allt som boende och féretag som hyr kan 6nska sig finns

i deras narhet. Restaurang Kolmilan i Sjostadskajen har
varit en succé fran dppningsdagen och inom kort finns
det dven bageri och sushi i omradet. Férutom detta finns
det aven fisk- och skaldjursbutik, frisér och narlivs med
postombud. Detta projekt har varit vart huvudfokus under
aret dar vi skapat ca 3 000 kvm kontor och lokaler som ar
fullt uthyrda samt 33 brf-lagenheter i Brf Sjostadsorang-
eriet som ar slutsélt och inflyttning har skett i borjan av
2021.

Fastigheterna i Jungfrusund ér alla byggda i akta natur-
material och har uppforts med olika byggnadstekniker.
Sjostadskajen ar byggt med en massiv stalstomme och
ar kladd i Corten medan Sjostadsfabriken ar byggd med
betong och atervunnet tegel. Slutligen Sjéstadsorange-
riet som ar byggd med en massiv trastomme. Arbetet i
Jungfrusunds Sjdstad och vikten av att leva mer héallbart

fick oss att reflektera och konkretisera vart hallbarhetsar-
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NORDBLICK ARET 2020

VD har ordet o)

bete. Det finns en rad certifieringar vilket séklart &r en
nodvandighet. Fér Nordblick handlar dock héllbarhet
om sa mycket mer an certifieringar. Vi anvander alltid
dkta material nar vi utvecklar vara fastigheter, inte
bara pé utsidan utan aven pa insidan. Fastigheterna vi
utvecklar har smarta I6sningar, vackra detaljer och ar
tidl6st vackra. Pé sa satt skapar vi hallbara fastigheter
langt fran den problematiska renoveringscykel som

praglar var samtid.

Nordblick har fram till 2020 endast varit verksamma

i Stockholmsomradet men under 2020 har vi riktat
blickarna utanfor Stockholm. | Enkoping utvecklar vi
Brf Kérsbarsangen med 20 radhus som kommer fardig-
stallas i borjan av 2022 och i Vasteras utvecklar vi 40
industrilokaler for smaforetagare. | samband med att vi
riktade blickarna utanfér Stockholm har vi dven borjat
salja vara populéra industrilokaler med dganderatt
vilket gjort att aven privatpersoner numera kan képa
dessa attraktiva lokaler.

Forutom forvéarven i Mélardalen har vi aven forvarvat
mark i den gamla delen av Barkarby dar vi kommer att
utveckla ca 70 Brf lagenheter. Vidare driver vi detaljplan

for radhus pé Ekero.

Nordblicks organisation har vaxt betydande under de
senaste aren och aven under 2020 har vi forstarkt var

organisation. For att kunna utveckla fastigheter behovs

som bekant attraktiv mark och vi har darfor rekryterat
ytterligare en affarsutvecklare med ansvar att bygga
upp ett bestand av byggratter pa kort och lang sikt
sa att vi alltid har attraktiv mark for att utveckla vara
projekt inom industri, bostad och férvaltning. Vidare
har vi startat flera viktiga samarbeten inom finans,
husproduktion och arbete med detaljplaner. Dessa
samarbeten &r viktiga pusselbitar for vart langsiktiga
arbete som kraver god tillgang pa kapital, en effektiv
och robust bostadsproduktion samt en bra process
for att framgangsrikt driva detaljplaner fran ramark till

antagen detaljplan.

Aven om 2021 fortsatt kommer paverkas av pandemin
sa kommer klimatet att vara annorlunda i takt med att
livet atergar till det nya normala. Fér Nordblicks del
kommer 2021 préaglas av fortsatt tillvaxt med en stark
kassa i ryggen. Var vilja ar var drivkraft och den tar oss
standigt ett steg langre. En sak som ar saker ar att

Nordblick gar mot stérre uppdrag och storre projekt!

Ekero, maj 2021

-

Andreas Agren - Verkstéllande Direktér

N ordblick ¢ Arsredovisning
t och koncernredovisning
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Virdeskapande 2020

Vision

Mission

Manifest

Att skapa rum som moter vara kunders behov, uppfyller
deras langtan och ger plats for deras drommar.

Var passion ar att skapa bostader och fastigheter som
haller 6ver tid - rum vi sjalva trivs i. For att gora det anvan-
der vi vart branschkunnande, vart sinne for detaljer och var
vilja att alltid hitta de smartaste I6sningarna. For att kunna
garantera kvalitet anda in i vaggarna ar vi personligt enga-
gerade under hela processen, fran de forsta ritningarna till
det sista penseldraget.

Man skulle kunna saga att Nordblick ar ett fastighetsfore-
tag. Men det &r bara en del av sanningen. Vi ser vart arbete
som mycket storre an sa. Lokalerna vi séljer ar de platser
dar vara kunder kommer att spendera stora delar av sina liv.
Ibland blir de till ndgons hem. Rummen dar livet utspelar
sig; dar man kopplar av, moéts, sorjer och firar. Den grund-
laggande platsen man langtar till, helt enkelt.

Oftare blir vara lokaler till arbetsplatser - stallen som
kanske inte delar samma djupa betydelse, men som ar en
grundlaggande del av vara kunders liv. Dar genomtankta
l6sningar och attraktiva ytor gor skillnaden mellan trivsel
eller frustration genom arbetsveckorna.
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Vi bvgger for
fra mtlden

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Alla vet att vi maste bérja férandra vart satt att leva for
att var jord ska finnas kvar for framtida generationer. I en
perfekt varld skulle alla valja klimatsmarta och hallbara
boendealternativ.

Vi pa Nordblick tar vart ansvar och vi har lart oss genom aren att
forandra vart satt att arbeta, tanka och framforallt inom det vi
alskar att gor mest; bygga.

1Lf- Nordbllck \l sl (.d()\ |sn|n I3
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Hallbarhets-
& miljoarbete

For att kunna ge en battre bild av hur det har
tankandet praglar Nordblick, vill vi lyfta fram ett
antal perspektiv pa hallbarhet.

HALLBART FOR EN LJUSARE FRAMTID

Vi bygger hem och arbetsplatser. Och vi &r
Overtygade att det ar bland det roligaste man
kan gora. For i det arbetet far vi mojlighet att
forestalla oss vardagar, drommar och behov for
s&a manga olika liv - och sedan gora vart allra
basta for att svara upp till dem. Darfoér bygger

vi inte efter en genomsnittsperson, utan ritar
byggnader och kvarter anpassade efter de som
ska bo dar. Och darfor skapar vi vacker arkitektur

och bygger med hogkvalitativa material.

HALLBART AR DET SOM STAR KVAR

For oss ar det har med kvalitet en nyckelfraga.
Darfor ar vi djupt engagerade i vara byggnader
hela vagen fran att vi véljer materialen till att vi

lamnar Over nycklarna.

Ett steg till att sakerstélla hallbarhet ar att arbe-
ta med kvalitativa naturmaterial som tra, metall
och sten som haller lange. Fordelen med att
arbeta med hallbara material 4r ocksa att de gar
att ateranvanda. Ett exempel pa det ar Sjostads-
fabriken, som ar byggd av atervunnet tegel. Med
tanke pa att det finns tegelstenar som féregar
romarriket ar vi sakra pé att den kommer sta lika

stadigt om hundra ar.

Men det handlar inte bara om att materialen ska
halla. Om ett klimatsmart kok rivs ut efter fem ar
for att det ar daligt planerat eller inrett efter tren-
dernas skiftande vindar, blir det plétsligt ganska
dumt. Darfoér nojer vi oss inte med en planlos-
ning som duger, utan lagger ner tid och omsorg
pa hur vara byggnader ska se ut och fungera i
vardagen for de som ska bo dar. Pa sa satt tar vi
oss ur den problematiska renoveringscykel som

praglar var samtid.

N ordblick ¢ Arsredovisning
t och koncernredovisning
GROUP i 2020
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Hallbarhets-
& miljoarbete o)

HALLBART AR DET SOM
INTE FORBRUKAR ENERGI | ONODAN

Ett enkelt satt att tanka hallbart ar att tanka
narproducerat. Eftersom vi bygger hus i Sverige
ar det naturligt att vi anvander svenska material
samt svenska varor och tjanster. Da haller vi inte
bara utslappen kopplade till transporter nere,
utan vi ser ocksa till att bidra till ett livskraftigt

samhalle.

Lika mycket som vi arbetar for att halla laga ut-
slapp nar vi bygger vara hus, arbetar vi for att se
till att vara hus inte slapper ut energi i onédan.
Darfor stravar vi som foretag efter att skapa
miljocertifierade bostadsprojekt och att vara
industrifastigheter ska BREEAM-certifieras.

Vi stravar efter att bygga hus som gor det
naturligt att leva pa ett energisnalt satt, utan

att det kravs nagon avancerad utrustning eller

utbildning for att gora ratt. Ett exempel pa det

ar att vi anvander bergvarme, en oandlig resurs,
for att fa energisnal uppvarmning av individu-
ella byggnader. Genom att bygga héllbart och
planera for framtiden ger vi forutsattningar for
ett langsiktigt hallbart boende, under hela fastig-

hetens livstid.

N ordblick ¢ Arsredovisning
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rfarenhet &
ecngagemang

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Sedan 2012 har vi pa Nordblick genomfort flertalet
fastighetsprojekt inom bade bostad, industri samt
kontors och verksamhetslokaler.

Nordblick har utvecklat éver 300 industrilokaler och utvecklat
och salt flertalet bostadsprojekt som har omfattat radhus, par-
hus samt flerbostadshus. Pa forvaltningssidan har vi i dagslaget
4 st fastigheter i portfoljen med en total forvaltningsyta om

3 500 kvm fordelat over 25 butiks och kontorslokaler.

1 vi Nordbllck \l sl (.d()\ |sn|n g
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Projektportfoljen

Nordblicks projektverksamhet startade med férvarv av industrimark, utveckling och forséljning av in-
dustrilokaler i Storstockholmsomradet. Tyngdpunkten i verksamheten har varit projektbaserad med
utveckling och forséljning av industrilokaler och vi har utvecklat 6ver 300 industrilokaler och lange
varit marknadsledande med att leverera lokaler for foretagare med bostadsratt som upplatelseform

under vart varumarke Nordblick Work. Vidare har vi utvecklat bostader under varumarket Nordblick

Homes som genom aren har omfattat allt fran radhus/parhus till flerbostadshus.

Projektportfoljen perioden 2020-01-01 - 2020-12-31

Projekt Typ av projekt  Antal bosta- BOA/LOA Status
der/lokaler
Pelican Self Storage Industri 1 9735 kvm Avslutat
Sjostadskajen Kontor 8 1315 kvm Avslutat
Kép Lokal - Vasteras (Ateljén 2) Industri 40 3880 kvm Pagéende
Kérsbarsangen Bostad 20 2 460 kvm Pagaende
Sjostadsorangeriet Bostad 33+4 2 555 kvm Pagéende
Sjostadsfabriken Kontor 12 1346 kvm Pagéende
Mérby Angar Bostad 16 1360 kvm Detaljplan
Terassen Barkarby Bostad 66 5443 kvm Detaljplan
Totalt 200 st 28094 kvm

Pagaende projekt

4 st

Avslutade projekt

2 st

Planerade projekt

2 st

Nordblick

GROUP

Arsredovisning
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Vasteras

O

Enkoping

Nykoping
o

' Uppsala

e Upplands Vasby

e Barkarby

Ekero

@ Stockholn

BOSTADER

PAGAENDE
1. Sjostadsorangeriet, Ekero.
2. Korsbarsangen, Enkoping.

3. Terrassen Barkaby, Barkaby.
PLANERADE

4. Mbérby Angar, Ekerd.

KONTOR/BUTIKER

AVSLUTADE

5. Sjostadskajen, Ekero.

PAGAENDE
6. Sjostadsorangeriet (Butiker), Ekero.
7. Sjostadsfabriken, Ekerd.

INDUSTRI

AVSLUTADE
8. Pelican Self Storage, Upplands Vasby.
PAGAENDE
9. Kop Lokal, Vasteras.
Nordblick Arsredovisning

och koncernredovisning
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Nordblick forvaltar genom varumarket Nordblick Rentals, fastigheter med fokus pa kontor samt \\ o

verksamhetslokaler inom Storstockholmsregionen. Den totala ytan utgoér i dagslaget ca 3 500

. ppsala

Vallentuna

kvm fordelat dver ca 25 kontor och verksamhetslokaler i 4 fastigheter. | Jungfrusunds Sjoéstad pa \_\
Eker6 har vi huvuddelen i var férvaltningsportfolj: Sjéstadsfabriken med ca 1 350 kvm kontor- och /
verksamhetslokaler, Sjostadskajen med ca 1 100 kvm kontorsytor samt restauranglokal och Sjo- \. Stockholm
stadsorangeriet med ca 380 kvm butikslokaler i bottenplan. Nordblick ansvarar for uthyrning samt \ -—

férvaltningen av dessa lokaler.

Fastighet Typ av projekt Antal lokaler Uthyrningsbar yta
Sjostadskajen, Ekerd Kontor/Restaurang 8 1315 kvm
Sjostadsfabriken, Ekeré Kontor & Butik 12 1346 kvm
Ballsta Park, Vallentuna Industri 1 430 kvm
Sjostadsorangeriet lokaler, Ekerd Kontor/Restaurang 4 379 kvm
Totalt 25 3470 kvm
Nykoping
FORVALTNINGSOBJEKT
LI T R S T T T T T T T A A S 1. Sjostadskajen, Ekero.
- : - Sjostadsorangeriet, Ekero.
Forvaltade fastigheter Antal lokaler Forvaltad yta ) 9

2
3. Sjostadsfabriken, Ekero.
4. Ballsta Park, Vallentuna.

4 st 25st 3470 kvm

20 N ordblick i Arsredovisning
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AVSLUTADE PROJEKT

Sjostadskajen

For att skapa Sjostadskajen har Nordblicks arkitekter valt akta material i jordnara far-
ger, allt for att skapa ett hus som aldras vackert och haller 6ver tid, ekgolven ska kunna

ligga i flera generationer.

Det arkitektoniska uttrycket avspeglar sig aven pa husets insida. Den starka stalstom-
men visar tydligt att den stabilt bar upp de Cortenplats-kladda yttervaggarna och de
stora klassiska fonsterpartierna med industrikaraktar. Stalet kroner byggnaden och bar
upp den inglasade takterrassen. Interiort far man en internationell kénsla och atmos-
faren paminner mer om hotell &n en klassisk kontorsbyggnad. | bottenvaningen finns
restaurang Kolmilan med en uteservering som stracker sig dnda ut i Malaren. Hogst

upp i fastigheten kan du njuta av utsikten fran den inglasade takterrassen.
Projektet bestar av 1100 kvm kontorsyta samt restaurang. Samtliga kontorsytor ar

uthyrda. Inflyttning startade april 2020 och restaurang Kolmilan, 6ppnade sin verk-

samhet i augusti 2020 och har redan blivit ett ankare for Ekero.

® © 0 0 0 0 0 0000000000000 0000000000000 00000000000000000000o0

Typ av projekt Antal lokaler Utvecklad yta
Kontor/restaurang S st 1350 kvm

N ordblick Arsredovisning
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Pelican Self Storage

Under 2020 har Nordblick avyttrat fastigheten Hammarby-Smedby 1:471 i Bredden i
Upplands Vasby. Képaren var Pelican Self Storage och fastigheten hade en tomtareal
om 9 735 kvm. Fastigheten ar belagen i direkt anslutning till E4 och har ett av Upp-
lands Vasbys basta skyltlagen.

® © 0 0 0 0 0 0000000000000 0000000000000 00000000000000000000o0

Typ av projekt Yta
Avyttring 9735 kvm

v
)
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PAGAENDE PROJEKT

Sjostadsorangerict

I Jungfrusund pa Ekerd har vi genom Nordblick Homes uppfért en oas som verkar i
symbios med sin omgivning. Att bo har &r att leva i samtidsarkitekturens allra framsta
gestaltning. Ett hus som &r helt byggt i trd och med unika lésningar och detaljer som
utmanar bilden av ett modernt bostadsrattshus. Interiort star de klassiska och tidlosa

materialen i fokus, med stora spréjsade fonster for ett fantastiskt ljusinslapp.

Huset ar byggt sa att merparten av fonsterpartierna vetter mot sjéutsikten och Mala-
rens glittrande vatten. Dessa sprojsade glaspartier skapar en fin kontrast till gronskan
i omradet och husets fasad i tra. En fasad av tra blir inte bara vackrare med aren utan

ar aven underhallsfri och hallbar.

Projektet bestar av 33 bostadsratter och omfattar en bostadsyta om ca 2 200 kvm.
Inflyttning paborjades i januari 2021 och projektet slutfors under andra kvartalet 2021.
Alla lagenheter ar salda och inflyttade. Férutom bostader innehéller projektet aven

kommersiella lokaler.

® © 0 0 0 0 0 0000000000000 0000000000000 00000000000000000000o0

Typ av projekt Antal bostader Utvecklad yta
Bostider 33 st 2176 kvm
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PAGAENDE PROJEKT

Sjostadsorangerict

Pa basta lage pa markplan i Sjéstadsorangeriet har vi skapat service- och handelsloka-
ler. Hyresgaster som valt att etablera sig har ar méaklarféretaget Mohv som ser mycket
positivt pa Ekeros fortsatta till-vaxt och vill férstéarka sin lokala narvaro. Sjonéra Livs
som med sitt breda utbud och postombud ger de boende i omrédet och forbiresande
en service pa hogsta niva. Slutligen kommer Sushikedjan MGL Sushi leverera sushi
fran sin nyetablerade verksamhet i Sjostadsorangeriet. MGL Sushi har flertalet restau-
ranger runt om i Stockholm och tillagar sushi och ratter fran det Japanska koket med
mycket hog kvalitet.

Samtliga lokaler ar uthyrd/sélda och tilltrads Q1 2021.

® © 0 0 0 0 0 0000000000000 0000000000000 00000000000000000000o0

Typ av projekt Antal lokaler Utvecklad yta
Butikslokaler 4 st 379 kvm
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PAGAENDE PROJEKT

Sjostadsfabriken

Sjostadsfabriken ar en kontor- och verksamhetsbyggnad ritad av Nordblicks arkitekter.
Byggnadens fasad ar konstruerad av atervunnet dansk rodtegel kombinerat med gron
matt trdpanel som ger ett vackert och tidlost intryck. Sjostadsfabriken har en total yta
pa ca 1350 kvm fordelad pa 12 enskilda kontor, butiks- och verksamhetslokaler. Alla lo-
kaler ha en generés takhdjd och rikligt med ljusinslapp med stora fénsterpartier. Aven i

denna fastighet har mycket energi och kérlek har lagts pa detaljerna.

Fastigheten ar etablerad vid Ekerds nya sddra entré nara natur och vatten. Hit ar det
smidigt att ta sig oavsett vart man kommer ifran. Utanfor ar det ett mysigt kuller-
stenstorg dar Tegners Bageri kommer ha sin uteservering pa sommaren med vy éver
Sjostadskajensbatklubb, dar det dven finns majlighet for hyresgaster samt boende i

omradet att hyra batplats.

Samtliga lokaler ar uthyrda och tilltrdde sker kvartal 2 2021.
Byggtid: jan 2020 - april 2021

® © 0 0 0 0 0 0000000000000 0000000000000 00000000000000000000o0

Typ av projekt Antal lokaler Utvecklad yta
Kontor & Butik 12 st 1346 kvm
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Korsbarsangen

Korsbarsangen ar ett modernt arkitektritat boende med smakfull design. Bostads-
rattsforeningen utgors av 20 exklusiva familjeradhus med bra sollage och mysiga
omgivningar. Stora fonster, balkongdérr ut mot altan och tradgard samt fransk balkong
ger generdst ljusinslapp och bjuder in grénska i vardagen. Samtliga bostader har en
boarea om ca 123 kvm, férdelat 6ver 5 rum och kok i tva plan.

Korsbarsangen ar boendet for den som vill bo med naturen runt knuten men anda nara

stadens rika utbud med all tankbar service.

Projektets totala bostadsyta kommer omfatta 2 460 kvm.

® © 0 0 0 0 0 0000000000000 0000000000000 00000000000000000000o0

Typ av projekt Antal bostader Utvecklad yta
Bostiader 20 st 2 460 kvm
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Kop Lokal Visteras

Pa ett strategiskt lage nara Vasteras Centrum och med pafart till bade E18/56 och
riksvag 66 etablerar vi toppmoderna lokaler i Vasteras.

Lokalerna ar perfekta for manga olika anvandningsomraden eftersom de ar flexibla och
anpassningsbara. Till skillnad fran &ldre industrilokaler ar Kép Lokal representativa,
moderna och val genomtankta. De ar konstruerade med eftertanke for att forenkla
vardagen och erbjuda flexibilitet nog att méta morgondagens behov fér saval foretaga-
re som privatpersoner. Som féretagare kan du ha kontor eller lagerverksamhet, bedriva
produktion ha en verkstad eller férvaring. Som privatperson ar lokalerna perfekta som

hobbylokal, verkstad eller som férvaring for bilar, batar och motorcyklar.

Projektet bestar av 40 nybyggda lokaler i storleken 97 kvm med preliminart tilltrade Q2
2022.

® © 0 0 0 0 0 0000000000000 0000000000000 00000000000000000000o0

Typ av projekt Antal bostader Utvecklad yta
Industri 40 st 3 880 kvm
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PAGAENDE PROJEKT
Terrassen Barkaby

| ett mycket trevligt och lugnt omrade i expansiva Barkarby, Jarfalla i Stockholms lan
har vi forvarvat en fastighet som ligger under detaljplanarbete. Detaljplanen berdknas
vinna laga kraft under 2022. | narheten finns flertalet servicebutiker, restauranger,

hotell och gronomraden.

Nordblick kommer att uppféra vackra och tidlosa flerfamiljshus om 5 huskroppar med

en total bostadsyta om ca 5 450 kvm, fordelat pa 66 lagenheter om 1 - 4 rok.

® © 0 0 0 0 0 0000000000000 0000000000000 00000000000000000000o0

Typ av projekt Antal bostader Utvecklad yta
Bostider 66 st 5 443 kvm
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PAGAENDE PROJEKT

Morby xn oar

P& ett natur- och sjonara lage pa Faringso i Ekeré kommun, Stockholms lan har
Nordblick tillsammans med Jarntorget AB ett planomrade som utgors av fastigheterna
Morby 1:65 och Morby 1:62. Det foreslagna omradet omfattar ca 5 ha.

Planlaggningen syftar till att prova mojligheten for uppférande av bostader. Bostaderna

kommer att ha tillgéng till naturmark och brygga med batplatser.

Detaljplanen forvantas vinna laga kraft 2022.

Typ av projekt Antal bostader Utvecklad yta
Bostider 16 st 1360 kvm
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Organisationen

Vi skapar fastigheter som haller 6ver tid och staller hga krav pa kvaliteten. Det som gor oss unika ar
att vi besitter all kompetens inom organisationen, allt fran arkitekter till hantverkare. Detta gor att vi
ar engagerade fran den forsta skissen till det sista penseldraget. Genom var bakgrund fran byggsek-
torn har vi jarnkoll pa material och detaljer, som kombinerat med var passion for hantverk sakerstal-

ler att vara kunder far basta mojliga kvalitet.

Nordblicks medarbetare har tillsammans den kompetens och erfarenhet som kravs fér framgangsrik
fastighetsutveckling. Vi har olika bakgrund med bred kompetens inom bygg, projektledning, forsalj-

ning, ekonomi och finans, arkitektur och konstruktion samt organisation och ledarskap. Under 2020

utokade och kompletterade vi var organisation med ytterligare kompetenser genom nyanstallning

inom bland annat affarsutveckling.
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Organisationen

Andreas Agren
VD och grundare

Malin Hammar
Arkitekt
Anstélld sedan 2016
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Mattias Mild

Operativ chef
Anstalld sedan 2018

Matilda Wiman
Projektassistent och eftermarknad
Anstalld sedan 2019

Johan Styf Gunneflo Maria S. Borowiec
Fastighetsutvecklare och grundare Forséljningschef
Anstalld sedan 2016

Bengt Domander Emil Andersson
Produktionsledare Produktionsledare
Anstalld sedan 2018 Anstalld sedan 2019

Aleksander Landqvist
Affarsutvecklare
Anstalld sedan 2020

Vytas Milasius
Platsansvarig produktion
Anstalld sedan 2016
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Allmant om verksamheten

Koncern

Nordblick Group erbjuder innovativa fastighets-
|6sningar genom Nordblick Work, Nordblick
Rentals och Nordblick Homes. Vi skapar rum
som moter vara kunders behov, uppfyller deras

langtan och ger plats for deras drommar.

Nordblick Work utvecklar industrifastigheter och
séljer moderna, anpassningsbara verksamhets-
lokaler i bostadsrattsform for sma och medel-
stora foretag. Lokalerna ar anpassade for indu-
stri, handel och hantverk och ér flexibla i bade
storlek och utférande. Kunderna sparar inte bara

pengar utan gor lokalen till en investering.

Nordblick Rentals bygger och forvaltar bygg-
nader vi sjélva &r stolta 6ver. Var portfolj bestar
av imponerande byggnader pa speciella platser
och var passion ar att skapa omraden som
erbjuder fantastiska kontor och bra service. Vi
anstranger oss alltid for att vara kunder ska fa en
sa bekvam, stimulerande och problemfri vardag
som mojligt. Nordblick Rentals skapar kontor att
langta hem till.

-Orvaltningsberittelse

Nordblick Homes erbjuder bostader i Storstock-
holm och Uppsala. Vi har en rad framgangsrika
projekt med lagenheter, radhus och parhus.

Vi bygger i egen regi och ar involverade fran
planering till inflyttning. For varje nytt projekt

vi tar oss an engagerar vi oss i att hitta smarta
[6sningar, dynamiska ytor och vackra detaljer,

delarna som gor boendet till ett hem.

Moderforetag

Foretaget registrerades ar 2012.
Bolaget bedriver konsultationsverksamhet
avseende foretagsorganisation samt dger och

férvaltar dotterbolag

Styrelsens sate: Uppsala

N ordblick ¢ Arsredovisning
t och koncernredovisning
GROUP i 2020



Ltveckling

av foretagets verksamhet, resultat och stallning.

Koncern

Belopp SEK 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31*
Nettoomsattning 49 454 201 69 746 427 98 324 430 96 906 253 89109 498
Vinstmarginal % 31,46 80,29 73,05 3718 47,22
Balansomslutning 246 058 368 280 108 474 210 981 635 196 867 668 78 693 724
Kassalikviditet % 304 195 207 14 224
Soliditet % 54 51 57 34 56
Definitioner: se not 27

*Rakenskapsaret ar forlangt

Moderforetag

Belopp SEK 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31*
Nettoomsattning 3250 514 3914 374 5060 944 3622580 2420000
Vinstmarginal % 622 832 915 592 1259
Balansomslutning 132 555178 121554 503 94 498 560 50 952 490 31868 880
Kassalikviditet 25814 165 000 8761 9396 4928
Soliditet 100 99 99 99 98

Definitioner: se not 27

*Rakenskapsaret ar forlangt
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Koncernen Moderforetag
Belopp SEK Aktiekapital Balanserat resultat ~ Majoritetens andel ~ Minoritetens andel Belopp SEK Altiekapital Fritt eget kapital
inkl arets resultat
Vid arets borjan 500 000 120 381707
Ingaende balans 2020-01-01 500 000 141476 603 120 929 580 20 547 023 Disposition en/ &rsstimmobeslut
Arets resultat 11316 246 11171192 145 054 Utdelning -2 387 516
Balanserat resultat inkl. arets resultat 500 000 152792849 132100772 20 692077 Arets resultat 13 559 311
Vid arets slut 500000 131553 502
Transaktioner med dgare
Utdelning till aktieagare -20 794 376 -2 387 516 -18 406 860
Forandring av agarandel i dotterforetag -24 291 -1342 -22 949
Summa -20 818 667 2388 858 -18 429 809 Forslag till disposition betriffande bolagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 131 553 502 kronor , disponeras enligt féljande:
Eget kapital 2020-12-31 500000 131974182 129711914 2262268
Belopp SEK Fritt eget kapital
Balanseras i ny rakning 131553 502
Av balanserat resultat avser 1147 379 kr fond for utvecklingsutgifter. (Fg. ar 907 379) Summa 131553 502

Vad betraffar koncernens och moderforetagets resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till
efterféljande resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.

N ordblick : Arsredovisning
och koncernredovisning
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Resultatriakning

Koncernen
Belopp i SEK Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomsattning 3 49 454 201 69 746 427
Aktiverat arbete for egen rakning 240 000 907 377
Ovriga rérelseintakter 4 140 708 5664
49 834909 70 659 468
Rérelsens kostnader
Handelsvaror -41 426 959 -65 464 960
Ovriga externa kostnader 5 -14 641055 -10 951 227
Personalkostnader 6 -8 523 063 -6 291 671
Ayskrivningar av materiella anlaggningstill- 7 -970 418 -216 083
gangar
Ovriga rérelsekostnader 8 - -227 189
Rorelseresultat -15726 586 -12 491662
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 9 31284770 64173 471
Ranteintakter och liknande resultatposter 10 - 4 320 968
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -4184 442 -5750 232
Resultat efter finansiella poster 11373742 50 252 545
Resultat fore skatt 11373742 50 252 545
Skatt pa arets resultat -57 496 -149 121
Arets resultat 11316 246 50103 424
Hénférligt till
Moderforetagets aktieagare 11171192 31293 547
Innehav utan bestammande inflytande 145 054 18 809 877
35 Nordblick i Arsredovisning
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Balansrikning

Koncernen
Belopp i SEK Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
Immateriella anldggningstillgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten 12 1147 379 907 379
och liknande arbeten
1147 379 907 379
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 13 82123 618 8911600
Inventarier, verktyg och installationer 14 2 036 191 675 115
Pagéende nyanlaggningar och 15 17 167 067 59730 215
forskott avseende materiella anlaggningstillgangar
101 326 876 69 316 930
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 17 6780 000 6780 000
Uppskjuten skattefordran 6872 -
Andra langfristiga fordringar 18 23 317 970 87 001
30104 842 6867 001
Summa anliggningstillgdngar 132579 097 77 091310

36

Belopp i SEK Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Omsittningstillgdngar

Varulager mm 19

Varulager 630 000 760 000

630 000 760 000

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 489 264 24 537 428

Skattefordringar 121613 592 580

Upparbetad men ej fakturerad intakt - 526 400

Ovriga fordringar 77 864 229 138125 835

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 5025 342 4 344 803
83 500 448 168 127 046

Kassa och bank 29 348 823 34130 118

Summa omsittningstillgdngar 113 479 271 203017164

SUMMA TILLGANGAR 246 058 368 280108 474

och koncernredovisning
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Balansrikning

Forts.
Koncernen
Belopp i SEK Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPTIAL OCH SKULDER
Eget Kapital
Aktiekapital 500 000 500 000
Ovrigt tillskjutet kapital - 300 000
Balanserat resultat inkl arets resultat 129 711 914 120 629 580
Eget kapital hanforligt till moderféretagets 130 211 914 121429 580
aktiedgare
Innehav utan bestammande inflytande 2 262 268 20547 023
Summa eget kapital 132474182 141976 603
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 21 76 457 379 34 548 053
Ovriga langfristiga skulder 16 008 -
76 473 387 34 548 053
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2173768 81360
Fakturerad men ej upparbetad intakt 1400 000 10 944109
Leverantorsskulder 11533 424 31570 310
Skulder till intresseféretag och 13 086 536 9683247
gemensamt styrda foretag
Skatteskulder - 294 660
Ovriga kortfristiga skulder 3993 324 43800 289
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 4923747 7209 84
37110 799 103 583 818
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 246 058 368 280108 474

och koncernredovisning
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kassaflodesanal

VS
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Koncernen
Belopp i SEK Not 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1373742 50 252 545
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, 702 280 -67 911709
mm

12 076 022 -17 659 164
Betald inkomstskatt 118 811 368 610
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 12194 833 -17 290 554
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager 130 000 1590 000
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 84 626 598 -18 350 592
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -66 473 019 19 617 574
Kassafléde fran den lopande verksamheten 30478 412 -14 433 572
Investeringsverksamheten
Lamnat kapitaltillskott - -27 602
Avyttring av dotterforetag 67 541 16 666
Forvarv avimmateriella anlaggningstillgangar -240 000 -907 379
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1608 037 -430 736
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar - 76 000
Forvarv av forvaltningsfastigheter -31372 326 -62 871265
Forvarv av finansiella tillgangar -23 237 842 -91885 557
Avyttring av finansiella tillgangar - 157 866 125
Kassafléde fran investeringsverksamheten -56 390 664 1836 252

Belopp i SEK Not 2020-12-31 2019-12-31
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 41925 334 26 879 213
Utbetald utdelning till moderféretagets aktieagare -2 387 516 -4 366 000
Utbetald utdelning till andelar utan bestammande -18 406 860 =
inflytande

Kassafléde fran finansieringsverksamheten 21130958 22513213
Arets kassaflode -4781294 9915893
Likvida medel vid arets borjan 34130117 24214224
Likvida medel vid arets slut 29 348823 34130117

och koncernredovisning
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Resultatriakning

Moderforetag
Belopp i SEK Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelsens intdkter
Nettoomsattning 3 3250 514 3914 374
3250514 3914374
Rorelsens kostnader
Handelsvaror -72 927 -
Ovriga externa kostnader 5 -1557 418 -1990 262
Personalkostnader 6 -1685 064 -1849 605
Rorelseresultat -64 895 74507
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 9 18146 441 31683 805
Ranteintakter och liknande resultatposter 10 2147 967 817 011
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -202 -1042
Resultat efter finansiella poster 20 229 311 32574 281
Koncernbidrag -6 670 000 -1078 000
Resultat fore skatt 13 559 311 31496 281
Skatt pa arets resultat - -
Arets resultat 13559 311 31496 281
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Balansrikning

Moderforetag

Belopp i SEK Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Finansiella anlaggningstillgdngar

Andelar i koncernféretag 16 3054 864 10 542 414

3054 864 10 542 414

Summa anliggningstillgdngar 3054 864 10542 414

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 121079 359 85323434

Aktuell skattefordran 108 130 67702

Ovriga fordringar 1096 097 8132113

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 291830 513 403
122 575 416 94 036 652

Kassa och bank 6924 898 16 975 436

Summa omsittningstillgdngar 129500 314 111012 088

SUMMA TILLGANGAR 132555178 121554 502

10

Belopp i SEK Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPTIAL OCH SKULDER
Eget Kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 500 000 500 000
500 000 500 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 117 994 191 88 885 426
Arets resultat 13 559 311 31496 281
131553 502 120 381707
Summa eget kapital 132053 502 120 881707
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 26 054 37139
Ovriga kortfristiga skulder 295 622 455 656
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 180 000 180 000
501676 672795
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 132555178 121554 502
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kassaflodesanal

VS
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Moderforetag
Belopp i SEK Not 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 20229 311 32 574 281
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, -146 441 1490 837
mm

20 082 870 34 065 118
Betald skatt -40 428 -102 166
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 20042442 33962952
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -27 978 337 -40 911 675
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 171117 -39 874
Kassaflode fran den lopande verksamheten -8107 012 -6 988 597
Investeringsverksamheten
Lamnade aktieagartillskott -520 000 -2 946 530
Forvarv av dotterforetag -25 000 -50 000
Avyttring av dotterféretag 7 658 991 16 666
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar - 19 000 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten 7113 991 16 020 136

Belopp i SEK Not 2020-12-31 2019-12-31
Finansieringsverksamheten

Erhéllna koncernbidrag - 80 000
Erhélina aktiedgartillskott - 984 998
Lamnade koncernbidrag -6 670 000 -1158 000
Utbetald utdelning till moderféretagets aktiedgare -2 387 516 -4 366 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -9 057 516 -4 459 002
Arets kassaflode -10 050 537 4572537
Likvida medel vid arets borjan 16 975 435 12402 899
Likvida medel vid &rets slut 6924 898 16 975 436
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Noter

Not 1 - Redovisningsprinciper

Koncernens redovisningsvaluta: Svenska
kronor (SEK).

Moderféretagets redovisningsvaluta: Svenska
kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i

kronor (kr).

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen enligt Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3)

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med
tidigare ar.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till
anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Immateriella tillgangar

Utgifter for forskning och utveckling

Vid redovisning av utgifter for utveckling tillampas
aktiveringsmodellen. Det innebér att utgifter som
uppkommit under utvecklingsfasen redovisas som
tillgang nar samtliga nedanstaende forutsattningar
ar uppfyllda:

- Det ar tekniskt mojligt att fardigstalla den immate-
riella anlaggningstillgangen sa att den kan anvandas
eller saljas.

- Avsikten ar att fardigstalla den immateriella an-
laggningstillgangen och att anvanda eller sélja den.
- Forutsattningar finns for att anvanda eller sélja den
immateriella anlaggningstillgangen.

- Det ar sannolikt att den immateriella anlaggnings-
tillgdngen kommer att generera framtida ekonomis-
ka fordelar.

- Det finns erforderliga och adekvata tekniska,
ekonomiska och andra resurser for att fullfélja
utvecklingen och for att anvanda eller sélja den
immateriella anlaggningstillgangen.

- De utgifter som ar hanforliga till den immateriella
anlaggningstillgangen kan beréknas pa ett tillforlit-
ligt satt.

Metoden innebar att de aktiverade immateriella
anlaggningstillgangarna skrivs av under tillgangens
beréknade nyttjandeperiod.

En omforing fran fritt eget kapital till fond for
utvecklningsutgifter inom bundet eget kapital gors
for motsvarande belopp som har aktiverats under
rakenskapsaret.

Aterféring fran fonden till fritt eget kapital sker med
motsvarande belopp som redovisade avskrivningar/

nedskrivningar.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvar-
det ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteri-
et raknas in i tillgangens redovisade varde.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdkna-
de nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida
ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Foljande avskrivningstider Koncern Moderfo-
tillampas: (ar) retag (ar)
Byggnader (komponentind- 10 -100

elning)

Inventarier, verktyg och instal- 5

lationer

Byggnaden bestéar av ett antal komponenter med
olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa kom-
ponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera kompo-
nenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har iden-
tifierats och ligger till grund for avskrivningen pa

byggnader:
Stomme och fasad 100 ar
Stomkompletteringar, innervaggar m.m. 50 ar
Installationer, varme, el, VVS, ventilation m.m. 50 ar
Yttertak 40 ar
Inre ytskikt, maskinell utrustning m.m. 20 ar
Inredning 10 ar

Leasing - leasetagare
Alla leasingavtal har klassificerats som operationella
leasingavtal.

Operationella leasingavtal

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal,
inklusive forhojd forstagangshyra men exklusive
utgifter for tjanster som forsakring och underhall,
redovisas som kostnad linjart 6ver leasingperioden.

Varulager
Varulagret ar upptaget till anskaffningsvardet.

Finansiella tillgangar

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet
med kapitel 12 (Finansiella instrument varderade
enligt 4 kap. 14 a14 e §§ arsredovisningslagen) i
BFNAR 2012:1.

Nordblick Arsredovisning

och koncernredo
GROUP 2020




Noter

Klassificering och vardering

Finansiella tillgangar och skulder har klassificerats

i olika varderingskategorier i enlighet med kapitel
12 i BFNAR 2012:1. Klassificeringen i olika varde-
ringskategorier ligger till grund fér hur de finansiella
instrumenten ska varderas och hur vardeférandring-
ar ska redovisas.

Finansiella tillgangar som kan siljas

| kategorin finansiella tillgadngar som kan séljas
ingar finansiella tillgdngar som inte klassificerats i
nagon annan kategori eller finansiella tillgdngar som
foretaget initialt valt att klassificera i denna kategori.
Innehav av aktier och andelar som inte redovisas
som dotterforetag, intresseforetag eller gemensamt
styrda foretag redovisas har. Tillgangar i denna kate-
gori varderas l6pande till verkligt varde.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar
av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt
ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som
avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapséars inkomstskatt som annu
inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomst-
skatt for skattepliktigt resultat avseende framtida
rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skatteplikt-
iga temporéra skillnader, dock inte for temporara
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skillnader som harror fran forsta redovisningen av
goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for av-
dragsgilla temporéra skillnader och for méjligheten
att i framtiden anvanda skattemassiga underskotts-
avdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade
vardet for motsvarande tillgang eller skuld forvantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa
de skattesatser och skatteregler som ar beslutade
fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Intdkter

Det inflode av ekonomiska férdelar som féretaget
erhéllit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intakt. Intékter varderas till verkliga
vardet av det som erhéllits eller kommer att erhallas,
med avdrag for rabatter.

Forsiljning av varor
Vid férsaljning av varor redovisas intakten vid

leverans.

Tjansteuppdrag och entreprenadavtal - I6pande
rakning

Inkomst fran uppdrag pa lépande rakning redovisas
som intakt i takt med att arbete utfors och material
levereras eller forbrukas.

Tjansteuppdrag och entreprenadavtal - fast pris
Uppdragsinkomster och uppdragsutgifter for upp-
drag till fast pris redovisas som intékt och kostnad
med utgangspunkt fran fardigstallandegraden pa

balansdagen.

Fardigstallandegraden berdknas som fysik fardig-
stallandegrad for uppdraget.

En befarad forlust redovisas som kostnad eftersom
det ar sannolikt att de totala uppdragsutgifterna
kommer att 6verstiga den totala uppdragsinkomsten.

Réanta och utdelning

Intakt redovisas nar de ekonomiska férdelarna som
ar forknippade med transaktionen sannolikt kommer
att tillfalla foretaget samt nar inkomsten kan berék-
nas pa ett tillforlitligt satt.

Ranta redovisas som intékt enligt effektivranteme-
toden.

Utdelning redovisas nar behorigt organ har fattat
beslut om att utdelning ska lamnas.

Anteciperad utdelning moderforetaget samt till mo-
derforetag i underkoncerner redovisas som utdelning
nar ratten att fa utdelning bedéms som saker och
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt da moderforeta-
get innehar mer an hélften av rosterna for samtliga
andelar i dotterforetag.

Nordblick

GROUP

Arsredovisning
och koncernredovisni
2020




Noter

Koncernredovisning

Dotterféretag

Dotterforetag ar foretag i vilka moderforetaget direkt
eller indirekt innehar mer an 50 % av rostetalet eller
pa annat sétt har ett bestimmande inflytande. Be-
stammande inflytande innebar en ratt att utforma ett
foretags finansiella och operativa strategier i syfte
att erhélla ekonomiska férdelar. Redovisningen av ro-
relseférvarv bygger pa enhetssynen. Det innebér att
forvarvsanalysen upprattas per den tidpunkt da for-
varvaren far bestimmande inflytande. Fran och med
denna tidpunkt ses forvarvaren och den forvarvade
enheten som en redovisningsenhet. Tillampningen
av enhetssynen innebar vidare att alla tillgangar
(inklusive goodwill) och skulder samt intakter och
kostnader medraknas i sin helhet dven fér delagda
dotterforetag.

Anskaffningsvéardet for dotterféretag beraknas till
summan av verkligt varde vid forvarvstidpunkten

for erlagda tillgangar med tillagg av uppkomna och
overtagna skulder samt emitterade eget kapita-
linstrument, utgifter som ar direkt hanforliga till
rorelseforvarvet samt eventuell tillaggskopeskilling.
| forvarvsanalysen faststalls det verkliga vardet, med
nagra undantag, vid forvarvstidpunkten av forvarvade
identifierbara tillgangar och 6vertagna skulder samt
minoritetsintresse. Minoritetsintresse varderas till
verkligt varde vid forvarvstidpunkten. Fran och med
forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisning-

en det forvarvade foretagets intakter och kostnader,
identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell

uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Forandringar i agarandel

Avyttras andelar i ett dotterforetag eller bestimman-
de inflytande upphor pa annat satt, anses andelarna
som avyttrade i koncernredovisningen och vinst

eller forlust vid avyttringen redovisas i koncernre-
sultatrakningen. Om andelar finns kvar efter att
bestammande inflytande har upphort redovisas
dessa med det verkliga vardet vid forvarvstidpunkten

som anskaffningsvarde.

Eliminering av transaktioner mellan koncernfo-
retag, intresseféretag och gemensamt styrda
foretag

Koncerninterna fordringar och skulder, intdkter och
kostnader och orealiserade vinster eller forluster som
uppkommer vid transaktioner mellan koncernféretag
elimineras i sin helhet.

Redovisningsprinciper i moderforetaget
Redovisningsprinciperna i moderforetaget 6verens-
stammer med de ovan angivna redovisningsprinci-
perna i koncernredovisningen.

Arsredovisningen har uppréttas i enlighet med arsre-
dovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad BFNAR 2016:9 Arsredovisning och koncernredo-
visning (K3).

Anteciperad utdelning

Eftersom moderforetaget innehar mer an halften av
rosterna for samtliga andelar i dotterféretaget redo-
visas utdelning nér ratten att fa utdelning bedéms
som saker och kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Huvudregel fér redovisning av koncernbidrag enligt
35 kap. inkomstskattelagen (1999:1229).
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas
som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det
erhéallna/lamnade koncernbidraget har paverkat
foretagets aktuella skatt.

Redovisning av aktiedgartillskott.

Aktiedgartillskott som lamnas utan att emitterade
aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits i

utbyte redovisas i balansrakningen som en 6kning av

andelens redovisade varde.

Aterbetalda aktieagartillskott redovisas i balansrak-
ningen som en minskning av andelens redovisade
varde.

Not 2 - Uppskattningar och bedémningar

Uppréatandet av bokslut och tillampning av redovis-
ningsprinciper baseras ofta pa ledningens bedém-
ningar, uppskattningar och antaganden som anses
vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen gors.
Uppskattningar och bedémningar ar baserade pa
historiska erfarenheter och ett antal faktorer som
under radande omstéandigheter anses vara rimliga.
Resultatet av dessa bedémningar anvands for att
bedéma de redovisade varderna pa tillgangar och
skulder som inte annars framgar fran andra kallor.
Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa bedom-
ningar och uppskattningar. Uppskattningar och anta-
gande ses dver regelbundet.

N ordblick Arsredovisning
och koncernredovisning

GROUP i 2020



Noter

Not 3 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

Koncern

Nettoomsattning per rérelsegren

2020-01-01 - 2020-12-31

2019-01-01 - 2019-12-31

Konsultationer och Entreprenader 47 374 310 69 033 378
Hyresintakter 1829 891 713 049
Ovrigt 250 000 -

49 454 201 69746 427
Moderforetag 2020-01-01 - 2020-12-31 2019-01-01 - 2019-12-31

Nettoomséttning per rérelsegren

Forsaljning konsultationer

3250 514

3914 374

Not 4 Ovriga rorelseintikter

3250514

3914 374

Koncern 2020-01-01 - 2020-12-31 2019-01-01 - 2019-12-31
Kursvinster pa fordringar/skulder av rorelsekaraktar 29 407 -
Forsakringsersattningar 93933 -
Ovrigt 17 368 5664
140708 5664
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Not 5 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

Koncern 2020-01-01 - 2020-12-31 2019-01-01 - 2019-12-31
K. Jansson Revision AB 235 000 262 750
Revisionsuppdrag
VKN revision & radgivning AB 30 000 30000
Revisionsuppdrag
Summa 265000 292750
Moderforetag 2020-01-01 - 2020-12-31 2019-01-01 - 2019-12-31
K. Jansson Revision AB 45000 70 000
Revisionsuppdrag
VKN revision & radgivning AB 30 000 30 000
Revisionsuppdrag

75000 100 000

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och

verkstéallande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa féretagets revisor

att utfora samt radgivning eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller

genomforandet av sddana Gvriga arbetsuppgifter.

och koncernredovisning

N ordblick i Arsredovisning

GROUP

2020



Noter

Not 6 Anstillda, personalkostnader och arvoden till styrelse

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar

Medelantalet anstallda 2020-01-01 - Varav mén 2019-01-01 - Varav man
2020-12-31 2019-12-31

Moderféretaget 2 2 2 2

Totalt moderforetag 2 2 2 2

Dotterforetag 7 4 7 5

Totalt dotterféretag 7 4 7 5

Koncernen totalt 9 6 9 7

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

Koncern 2020-01-01 - 2020-12-31 2019-01-01 - 2019-12-31
Inventarier, verktyg och installationer 246 962 216 083
Byggnader och mark 723 456 -

970 418 216 083

Not 8 Ovriga rorelsekostnader

Moderforetag 2020-01-01 - 2020-12-31 2019-01-01 - 2019-12-31
Styrelse och VD 1320992 1665 846
Summa 1320992 1665 846
Sociala kostnader 376 552 514 897

Koncern 2020-01-01 - 2020-12-31 2019-01-01 - 2019-12-31
Realisationsforluster - 227189
Summa - 227189

Not 9 Resultat fran andelar i koncernféretag

(varav pensionskostnader)

Koncern 2020-01-01 - 2020-12-31 2019-01-01 - 2019-12-31
Utdelning - 12 092 368
Realisationsresultat vid avyttring av andelar 31284770 119 870 195
Aterférda nedskrivningar - -67 789 092

31284770 64173471

Dotterforetag 2020-01-01 - 2020-12-31 2019-01-01 - 2019-12-31
Styrelse och VD - 349 967
Ovriga anstallda 4372490 2998 517
Summa 4372490 3348484
Sociala kostnader 1489 319 1256 316
(varav pensionskostnader) 196 496 158 502

Koncern 2020-01-01 - 2020-12-31 2019-01-01 - 2019-12-31
Styrelse och VD 1320992 2015813
Ovriga anstallda 4372 490 2998 517
Summa 5693 482 5014330
Sociala kostnader 1865 871 1771213
(varav pensionskostnader) 196 496 158 502
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Moderbolag 2020-01-01 - 2020-12-31 2019-01-01 - 2019-12-31
Anteciperad Utdelning 18 000 000 33174 642
Realisationsresultat vid avyttring av andelar 146 441 -
Nedskrivningar - -1490 837

18146 441 31683 805

och koncernredovisning
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Not 10 Ranteintakter och liknande resultatposter

Koncern 2020-01-01 - 2020-12-31 2019-01-01 - 2019-12-31
Ranteintakter, ovriga - 4 320 968
- 4320968

Moderbolag 2020-01-01 - 2020-12-31 2019-01-01 - 2019-12-31
Ranteintakter, koncernféretag 2147 967 817 011
2147967 817 o11

Not 11 Rantekostnader och liknande resultatposter

Koncern 2020-01-01 - 2020-12-31 2019-01-01 - 2019-12-31
Rantekostnader, 6vriga 4184 442 5750 232
4184 442 5750232
Moderbolag 2020-01-01 - 2020-12-31 2019-01-01 - 2019-12-31
Rantekostnader, 6vriga 202 1042
202 1042
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och koncernredovisning

N ordblick i Arsredovisning
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Noter

Not 12 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten

Moderforetaget 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets bérjan - 19 000 000
Avyttringar och utrangeringar - -19 000 000
Vid arets slut - -
Redovisat vérde vid arets slut - -
Varav mark

Koncernen

Ackumulerade anskaffningsvarden 8911 600 8911600
Redovisat virde vid arets slut 8911600 8911600

Moderforetaget

Ackumulerade anskaffningsvarden

Koncern 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 907 379 -
Nyanskaffningar 240 000 907 379
1147 379 907 379
Ackumulerade avskrivningar:
Redovisat virde vid arets slut 1147 379 907 379
Not 13 Byggnader och mark
Koncern 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan 8911600 27 010 700
Avyttringar och utrangeringar - -17 985 000
Omklassificeringar 73935 474 -114 100
Vid arets slut 82 847 074 8911600
Ackumulerade avskrivningar:
Arets avskrivning -723 456 -
Vid arets slut -723 456 -
Redovisat virde vid arets slut 82123618 8911600
Taxeringsvarde byggnader: 25000 000 -
Taxeringsvarde mark: 7 287 000 7287 000
Vid érets slut 32 287 000 7287 000

Redovisat vérde vid arets slut

och koncernredovisning
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Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

Koncern 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden

Vid arets borjan 1010 107 1304183
Nyanskaffningar 1608 038 430733
Avyttringar och utrangeringar - -724 809
Vid érets slut 2618145 1010107
Ackumulerade avskrivningar:

Vid érets bérjan -334 992 -540 529
Aterf‘c‘)rdg avskrivningar pa avyttringar och - 421620
utrangeringar

Arets avskrivning -246 962 -216 083
Vid érets slut -581954 -334 992
Redovisat virde vid arets slut 2036191 675115

Not 15 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella anlaggningstillgangar

Not 16 Andelar i koncernféretag

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 10 542 414 10 038 385
Forvarv 25000 50 000
Avyttring -7 512 550 -16 666
Aktieagartillskott - 2946 530
Aterbetalt aktiesgartillskott - -984 998
Arets nedskrivningar - -1490 837
Redovisat virde vid arets slut 3054864 10542 414

Spec av moderforetagets och koncernens innehav av andelar i koncernféretag

Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven verensstammer med andelen av résterna for totalt antal

aktier. Moderforetaget har bedomt att bestammande inflytande foreligger i dotterforetagen.

Koncern 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 59730 215 -
Investeringar 31372 326 61856 265
Omklassificeringar -73 935 474 114 100
Internvinst - -2 240150
Redovisat virde vid arets slut 17167 067 59730 215

Byggnation pa Ekebyhov 3:51 ar fardigstalld och har darfor omklassificerats till byggnader och mark.

Redovisat varde vid arets slut avser Ekebyov 3:50.
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Dotterforetag / Org nr / Séte Antal andelar i% Ansk varde Andel i Eget
kapital

Payflow AB, 559211-9118, Stockholm 100 000 100 150 000 114 320

Nordblick Fastighetsutveckling AB, 559259-1423, 100 000 100 25000 19783 495

Stockholm

Nordblick Homes AB, 556984-3898, Stockholm 66 667 66,67 2 879 864 51839
3054 864 19949 654

Not 17 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Koncern 2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets bérjan 6780 000 6780 000

Vid arets slut 6780 000 6780 000

Redovisat virde vid arets slut 6780000 6780 000

Nordblick

GROUP

Arsredovisning
och koncernredovisning
2020



Noter

Not 18 Andra langfristiga fordringar

Not 21 Ovriga skulder till kreditinstitut

Koncern 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 87 000 87 000
Tillkommande fordringar 23317970 -
Reglerade fordringar -87 000 -
Vid arets slut 23317970 87 000
Redovisat virde vid arets slut 23317970 87000
Not 19 Varulager m m
Koncern 2020-12-31 2019-12-31
Varulager redovisat till anskaffningsvarde 630 000 760 000
630000 760 000
Not 20 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Koncern 2020-12-31 2019-12-31
Leasingavgifter 32101 562 888
Forsakringar 206 898 368 126
Forutbetalda kostnader 199 805 184 921
Upplupna intakter 4297 628 3228868
5025 342 4344803
Moderforetag 2020-12-31 2019-12-31
Leasingavgifter 152778 360 024
Forsakringar 137 610 153 379
Forutbetalda kostnader 1442 -
291830 513403
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Koncern 2020-12-31 2019-12-31
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 43726 699 34 548 053
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 32730 680 -
76 457 379 34548 053

Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Koncern 2020-12-31 2019-12-31
Upplupna kostnader 4 372 820 4933099
Uppupna rantor 100 552 2105787
Upplupna personalkostnader 279 267 170 957
Forutbetalda Hyresintakter 171108 -
4923747 7209 843

Moderforetag

Upplupna kostnader 180 000 180 000
180 000 180 000

och koncernredovisning
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Not 23 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser - koncernen

Stéllda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Koncernen
For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 75800 000 44200 000
Foretagsinteckningar - 2000 000
Boratter 6780 000 6780 000
Summa stéllda sékerheter 82580000 52980 000
Obegréansad borgen fér koncernféretag, intresseféretag och gemensamt styrda foretag.
Eventualforpliktelser
Inom koncernen finns inga eventualforpliktelser.
Not 24 Stillda sakerheter och eventualférpliktelser - moderféretaget
Stéllda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Moderforetaget Inga Inga

For egna skulder och avsattningar

Summa stéllda sékerheter

Obegréansad borgen fér koncernféretag, intresseféretag och gemensamt styrda féretag.

Eventualforpliktelser
Moderbolaget har inga eventualférpliktelser.
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Noter

Not 25 Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut Not 27 Nyckeltalsdefinitioner

Koncernen Vinstmarginal:

Stadsutvecklingprojektet Jungfrusunds Sjostad har avslutats under forsta halften av 2021. Resultat fére finansiella kostnader (EBIE) / Nettoomséttning.
Moderbolag Balansomslutning:

Inga véasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang. Totala tillgéngar.

Not 26 Koncernuppgifter Kassalikviditet:

(Omsattningstillgangar - Varulager) / Kortfristiga skulder.

Andrad sammansattning av féretag som omfattas av koncernredovisningen
Soliditet:

(Totalt eget kapital + 78,6 % av obeskattade reserver) / Totala tillgéangar.

Koncernstrukturen har férandrats under aret.

Av moderféretagets totala inkop och férsaljning matt i kronor avser O % av inképen och 100 % av forséljning-
en andra foretag inom hela den foretagsgrupp som foretaget tillhor.

100% av moderféretagets ranteintakter avser intakter fran féretag inom koncernen.

Moderbolaget har tagit upp en anteciperad utdelning fran dotterbolag pa 18 000 000 kr.

] ]
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Underskrifter
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Johan Styf Gunneflo Andreas Agren

Styrelseordférande Verkstdllande direktér

Var revisionsberattelse har lamnats den 17 juni 2021
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Mattias Mild
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdamman i Nordblick Group AB

Org.nr. 556886-7807

Rapport om arsredovisningen och koncernredo-

visningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen for Nordblick Group AB for
ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av moderbolagets

och koncernens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dessas finansiella resultat
och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovis-
ningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for moderbo-
laget och for koncernen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoen-
de i forhallande till moderbolaget och koncernen en-
ligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar

5+

tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som
har ansvaret for att arsredovisningen och koncern-
redovisningen uppréattas och att de ger en réattvi-
sande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstallande direktéren ansvarar aven for den
interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning och koncernredovisning
som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncern-
redovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktoren for bedomningen av bolagets och koncer-
nens formaga att fortsatta verksamheten. De upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet
om huruvida arsredovisningen och koncernredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, och att lamna en revisionsberéattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar
en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att
en revision som utfors enligt ISA och god revisions-
sed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstéa pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovis-

ningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi profes-
sionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen och koncernredo-
visningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgar-
der bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utg6ra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felak-
tighet som beror pa misstag, eftersom oegentlighe-
ter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller

asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga
med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprin-
ciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktérens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
och verkstéllande direktoren anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksé en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhets-
faktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens férmaga att fortsatta verksamheten.

Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osa-
kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovis-
ningen och koncernredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen och koncernredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att ett bolag och en
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koncern inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den évergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen och
koncernredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och han-
delserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

+ inhamtar vi tillrackliga och andamalsenliga revi-
sionsbevis avseende den finansiella informationen i
enheterna eller affarsaktiviteterna inom koncernen
for att gora ett uttalande avseende koncernredo-
visningen. Vi ansvarar for styrning, 6vervakning

och utférande av koncernrevisionen. Vi ar ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revi-
sionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dari-
bland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen och koncern-
redovisningen har vi aven utfort en revision av sty-
relsens och verkstallande direktorens forvaltning for
Nordblick Group AB for ar 2020 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater och verkstéllande direktoren
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
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Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare

i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i for-
hallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en beddomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets och koncernens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
bolagets och koncernens ekonomiska situation och
att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets eko-
nomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt. Verkstallande direktoren ska skéta
den l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder
som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i dverensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen,
och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad

av sakerhet kunna bedéma om néagon styrelseleda-
mot eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till
nagon féorsummelse som kan féranleda ersattnings-
skyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebo-
lagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordning-
en.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ing-
en garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda er-
sattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed

i Sverige anvander vi professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust
grundar sig framst péa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,

omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunder-
lag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens férslag

till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Uppsala 2021

Kirsi Kinanen Jansson

Godkéand revisor

Katarina Nygren
Auktoriserad revisor
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